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1.1. BENDROJI DALIS
1.1.1. Specialiojo plano rengimo pagrindas ir tikgli

Sis darbas parengtas vadovaujantis Alytaus rajandvaldylss Tarybos 2010 m.
birzelio 3 d. sprendimu Nr. K-215 4D Alytaus rajono bendrojo plano tikslinimo* ir
2011 m. spalio 10 d. Alytaus rajono savivaldlybadministracijos direktoriaus
patvirtinta ,Alytaus miesto priemiestipiplétoting teritoriju specialyju plany darly
programa‘“. Specialusis planas pagal dokuménttinancia institucija yra savivaldybs
lygmens, pagal planuojamos teritorijos gydsprendinig konkretizavimo lyg — rajono
lygmens (pagal patvirtiat Alytaus rajono savivaldys bendsgji plam specialiuoju
planu planuojama teritorija iSsiskirianti konkne funkciniu bendrumu).

Alytaus miesto priemiestés pktotinos teritorijos Nr. 4 specialusis planas rengia
remiantis Planavimoal/gu savadu specialiojo planavimo dokumentui rengti NrSB3
2011-03-31 patvirtintu Alytaus rajono savivaldgbadministracijos direktoriaus, bei
remiantis Lietuvogstatymais, Vyriausyds nutarimais, taisykimis ir kitais norminiais
dokumentais reglamentuojéais planavim, o taip pat 2011 m. ruggjio 1 d. paslaug
teikimo sutartimi Nr.554.

Planavimo slygos, kuriomis remiantis ruoSiamas Alytaus miegtaemiestires
plétotinos teritorijos Nr. 4 specialusis planas:

e Alytaus rajono savivaldyds administracijos Architekto tarnybos planavimo
salygos Nr. SL2-53SP, 2011-03-31,

e Alytaus rajono savivaldyds tarybos sprendimas Nr. K-215, 2010-06-03,

e Nacionalires Zengs tarnybos prie Zeas tikio ministerijos Alytaus Zegtvarkos
skyriaus planavimoasygos Nr. 2PLS-15, 2011-03-22,

e Alytaus RAAD planavimo glygos Nr. ARST-5-78, 2011-03-18,

e Alytaus visuomeés sveikatos centro planavimglygyos Nr. R1-298, 2011-02-
25,

e Kultaros paveldo departamento prie Kiitis ministerijos Alytaus teritorinio
padalinio planavimoaygos Nr. 2A-37, 2011-03-09,

e Valstykesimores ,Alytaus regiono keliai“ planavimabygos Nr. PS1-11/11,
2011-02-21,

e Alytaus rajono savivaldyds administracijos K'S planavimo glygos Nr. PS1-
11/40, 2011-03-23,

e Alytaus rajono savivaldyds administracijos ¥IS planavimo glygos Nr.AJ 43-

20, 2011-03-07,

AB LESTO planavimo alygos Nr. 46030-11-0276, 2011-03-22,

TEO LT. AB planavimo slygos Nr. 2-148/2011, 2011-03-03,

UAB ,Dzikijos vandenys” planavimal/gos Nr. TS-39-10, 2011-03-08,

AB ,Lietuvos dujos” Kauno filialo Alytaus skyriaydanavimo glygos Nr. 50,

2011-03-02.

e AB Lietuvos gelezinkeliai“ planavimoa$ygos Nr. 2-973; 2011-03-03.

Specialusis planas — teritariplanavimo dokumentas, kuriame, atsizvelgiant
teritoriju planavimo lygmenis ir tikslus, nustatytos atskisoweiklos sritims reikaling
teritoriju vystymo, infrastruktros tvarkymo ir (ar) apsaugos kryptys, priegsornir
reikalavimai. Specialusis teritogijplanavimas — atskiroms veiklos sritims reikaling
teritoriju  erdvinio organizavimo, tvarkymo, naudojimo, apsaig priemoni
planavimas. (LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIPLANAVIMO [STATYMAS
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1995 m. gruodzio 12 d. Nr. I-1120 Vilnius. Naugtatymo redakcija nuo 2010 m.
sausio 1 d.).

Specialiojo teritoriy planavimo processudaro Sie etapai:
« parengiamasis;
. teritorijy planavimo dokumento rengimo;
« sprendinig pasekmi vertinimo;
. baigiamasis.

Teritorijuy planavimo dokumento rengimo efapudaro esamosiklés analizs stadija,
koncepcijos rengimo stadija, sprendinkonkretizavimo stadija. Atsizvelgian
planavimo tikslus ir uzdavinius, vadovaujantis Tatju planavimoistatymo Tréiojo
skirsnio 17 straipsnio 1 punktu planavimo dagirogramoje yra numatyta galimyb
rengimo etapo stadijas sujungti. Atlikus esamaxklds analiz, koncepcijos ir
sprending stadijos apjungiamos.

Teritorijai taikomi svarbiausi y galiojan¢iy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy reikalavimai:

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis plargs.(, 2002, Nr. 110-4852);

Alytaus apskrities teritorijos bendrasis planas

Alytaus rajono savivaldyds teritorijos bendrasis planas (2007);

Alytaus miesto bendrasis planas;

Alytaus apskrities teritorijos turizmo ir rekreasjpktros specialusis planas;

Alytaus rajono savivaldys vandens tiekimo ir nuotek tvarkymo

infrastruktiros pktros specialusis planas;

7. Alytaus rajono krasto ir rajoninikeliy schema;

8. Alytaus rajono degaliniiSdestymo schema,;

9. Alytaus rajono savivaldys kadastro vietoui Zenes reformos Zegtvarkos
projektai;

10. Alytaus rajono ir Alytaus miesto gamtindujy tinkly sistemos schema;

11. Alytaus rajono Silumogkio specialusis planas

12. Kultaros paveldo objektriby planai;

13.Kiti specialieji ir detalieji planai pagal Alytausajono savivaldyés teritoriy

planavimo registr

o0k whpE

Rengiant Alytaus miesto priemiesi pktotinos teritorijos Nr. 4 specigli plam
naudojamas skaitmeninis pagrindas - GDBSLT ir ORTH© Nacionalit zemes
tarnyba prie M), naudojami duomenys:

« VI Registy centro duomenbazs;

. Valstybires miskotvarkos tarnybos duomenys;

. Lietuvos geologijos tarnybos duomenys;

. Saugom teritoriju tarnybos duomenys;

. Kultaros vertyby registro;

. Lietuvos statistikos departamento duomenys.

Taip pat remiamasi parengtu Alytaus rajono savidadd 2007-2013 m. strategis
plétros planu, patvirtintu Alytaus rajono savivaldgbtarybos 2007 m. lapkio 29 d.
sprendimu Nr. K-207, Alytaus rajono trumpalaikivas¢giniu pétros planu 2010-2012
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metams, parengtu vadovaujantis 2009-02-12 Alytaajeno savivaldybs tarybos
sprendimu Nr. K-16 ,Bl pritarimo projekto rengimui®, LR krastovaizdzicolikos
Krypc¢iy aprasu (Zin., 2004, Nr. 174-6443).

Alytaus miesto priemiestirés plétotinos teritorijos Nr. 4 specialiojo plano rengimo
tikslai:

. detalizuoti Alytaus rajono teritorijos bendrojo péaiki 2015 m. sprendinius,
siekiant planuojamoje teritorijoje uztikrinti gyvemo kokyke, padidinti
teritorijos vert ir pritraukti investicijas. Vadovaujantis numatgtaizdaviniais
parengti pttotinos teritorijos speciaji plam, toliau sudarant galimytteritorija
detalizuoti ir rengti detaliuosius planus.

Alytaus miesto priemiestés pktotinos teritorijos Nr. 4 specialiojo plano apingyuri
buti suprojektuota:

« komunikaciniai koridoriai, kuriuose turi tilpti imZeriniai tinklai ir gatsés,
nurodant kategorijas ir ptaus

. vietinés reikSngs keliai, priskirtini savivaldyhj keliams, nurodant plgt

« kiti bendro naudojimo vietits reikSnés keliai, nurodant plgt

« suplanuotos kitai paskiiai teritorijos, nurodant naudojimaitla (mazaauk&y
gyvenanyjuy namy sStatybai, komerciniams statiniams, infrastiu&s
statiniams ir tiesiniams, rekreaciniams statiniaprgmorgs ir sandliavimo
statiniams ir kt.);

. sialomi palikti naudoti zerés tikio veiklai plotai;

« sialomi palikti miskai ir siilomi apzeldinti miSku plotai;

. teritorijos, siilomos palikti nekaliant krastovaizdzio natalumo;

kit sprendiniai, reikalingi iSduodanglygas rengti detaliuosius planus.

1.1.2. Parenghy planavimo dokumenty, galiojan¢iy planuojamai
teritorijai, apzvalga

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos bendmji plana bei Alytaus apskrities
teritorijos bendraji plana Alytaus miestas priskiriamas regioninei A kategori
Alytaus miestas — tai apskrities centras. Jis afps&rgyvenamjy vietoviy tinkle
dominuoja tiek gyventajskatiumi, tiek ir ekonominiu socialiniu potencialu.

Taip pat ir pagallytaus rajono bendraji plang Alytaus rajono gyvenanju vietoviy
sistemoje auk3ausia kategorija priskiriama Alytaus miestui:
a kategorija — Alytaus miestas
Alytus yra faktinis rajono centras, vykdantis irkédaus centro
funkcijas gretimoms gyvenamosioms vietms.

Alytaus rajono savivaldybkartu su faktiniu centru — Alytaus miestu — yragefiSkali

ir funkciSkai palankioje aplinkoje. Svarb veiksniai — Kauno ir Vilniaus didmi&s ir
BirStono, Druskininlg kurorty, bei sienos su Lenkija kaimynystsu kuriais sietini
technires infrastrukiiros pktros galimylés. Galima konstatuoti, kad rajono teritorijoje
persipina Salies, Lietuvos pigtegiono, apskrities ir Alytaus miesto bei rajonetwiai
interesai. To pasekoje pastebimas Alytaus miestoogl stabilumas.
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Igyvendinant Alytaus rajono teritorijos bendrojo n@asprendinius, y@ajautrios yra
Alytaus miesto aplinkiés teritorijos. Sios teritorijos domina tiek rajortegk Alytaus
miesto gyventojusgia plktojama gyvenamoji statyba, siekigikurti pramo®s ir
aptarnavimagmores. Alytaus rajono bendrojo plangyvendinimo programoje rasoma:

»Pagal Bendrojo plano sprendinius, kurie parengti2015 met, néra realujsisavinti
visas teritorijas, kuriose leistina¢pia, toatl logiSka sudarytiy jsisavinimo seka. Tuo
tikslu Alytaus miesto priemiesits pktotinos teritorijos buvo sunumeruotos,
apskaéiuotas j; plotas, numatytas jplanavimo eiliSkumas kitteritorijy atzvilgiu.

Vadovaujantis Alytaus rajono bendrajame plane iysta Zenés naudojimo ir
tvarkymo reglamentais, Alytaus miesto priemiestaona (IX-Uagz ir Alm) iSskirta
numatant teikti prioritet Siy ne zends tkio ir ne misk; tkio paskirties pastatstatybai,
nusta&ius ju iSdestyma pagal specialiuosius arba detaliuosius planus: am#&tei
gyvenanujy namy statybai; pramais, gamybosmoniy ir sanaliy statybai; terminal ir

kity sandliavimo statiniy statybai; komercigs paskirties objekt statybai; ilgalaikio
stacionaraus poilsio statinstatybai. Nesuplanuotose uZzstatyti IX-Uagz ir Atonos
dalyse turi Iti plétojama Zerds tkio veikla, orientuojantakinius subjektus kurti
nedidelio ploto, bet intensyvios gamybokius, kurie specializugsi Alytaus miesto
gyventoji poreikiy tenkinimui.”

Rengiamas Alytaus miesto priemieggnpktotinos teritorijos Nr. 4 specialusis planas
yra vienas iS numatytAlytaus rajono bendrojo plarigyvendinimo programoje.

Alytaus miesto bendrasis planasnumaté, kad @l susiklogiusios Zenavaldos ir
komplikuoty gamtinyy salygu teritorines miesto pitros poreikiai administracése
ribose nebus patenkinti. Tédprioritetinis miesto teritorinis augimas numastytaz
esamy miesto administracini riby, t. y. Alytaus rajono savivaldgb Zentje. Alytaus
miesto bendrojo plano &finiuose yra suplanuotos konkies miesto pitros teritorijos:
pietryCiy ir rytuy kryptyje, prijungiant teritorg greta 220 krasto kelio ir iki 128 ir 129
krasSto kely, teritorijoje numatyta mazaauk8 gyvenamo uZzstatymo ir bendro
naudojimo teritoriy plétra; vakan kryptyje, prijungiant teritorj uz gelezinkelio,
teritorija suplanuota vakarinio pramgn rajono statybai; pietvakari kryptyje,
prijungiant teritorij tarp 131 ir 132 krasto keli teritorija rezervuota perspektyviniam
sodybiniam uzstatymui formuoti (Gfi Schema ,Alytaus miesto bendrasis planas.
Sprendiniai. Pagrindinis &zinys®).

Alytaus miesto priemiestés pktotinos teritorijos Nr. 4 specialiuoju planu plajuoa
teritorija nepatenka, bet yra greta Alytaus mie&t®endruoju planu suplanuotos
pietvakarires miesto pitros zonos.

Plétojant versd ir turizma, infrastrukfira bei sociali@ gerow Alytaus rajono
savivaldybés strateginiame pétros plane yra numatoma didinti rajono versimoniy
konkurencingurg, plétoti turizmo paslaugas, siekiant, kad Alytaus rapntap
tarptautinio turizmo dalimi, modernizuoti rajonoamisporto infrastrukira, siekiant
uztikrinti saug ir patog; susisiekim, modernizuoti ir pitoti inZinerin apGpinima,
uztikrinant teikiann paslaug kokybe, uztikrinti socialiniy paslaug prieinamumng ir
plétote bei socialig integracij, uztikrinti rajono gyventojams Svarir sveika gamtirg
aplinka iSsaugant biologinir kraStovaizdzigvairow,.
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1.2. ESAMOS HJKL ES ANALIZ E

Alytaus rajono savivaldys uzimta teritorija — 1404 kv. km. Zeémikio naudmenos
uzima 58 proc., vandenys - 5,3 proc., gyverégigt miestai - 2,6 proc. teritorijos, 2
proc. - keliai, 21,8 proc. - miSkai, 10,3 proc.itok paskirties plotai. Rajone gyvena
32,1 tikst. gyventay, 98 proc. lietumi, 1 proc. lenk, 1 proc. kit; tautybiy gyventoj.
12,5 proc. gyventajgyvena miestuose , 87,5 proc. - kaimuose.

Alytaus rajono geografinpacttis palanki susisiekimui su kitais Lietuvos regisna
didziausiais miestais bei uzsienio valstylis, t. y. Lenkija ir Baltarusija. Alytaus
rajono teritorij kerta 7 krasto keliai: Nr.128 (Valkininkg.st. — Daugai — Alytus);
Nr.129 (Antakalnis — Jieznas — Alytus — Me®inNr.130 (Kaunas — Prienai — Alytus);
Nr.131 (Alytus — Simnas — Kalvarija); Nr.132 (Algu- Seirijai — Lazdijai); Nr.181
(Seirijai — Simnas — Igliauka); Nr.220 (Trakai ad&Skes — Pivadinai — Alytus).

Rajono administracijos centrgskares Alytaus mieste.

1.2.1. Alytaus miesto priemiestias plétotinos teritorijos Nr. 4 padétis
Alytaus rajono savivaldybegje

Alytaus miesto priemiestinplétotina teritorija Nr. 4 yra nutolugivakarus nuo Alytaus
ir ribojasi su miestu. Siaurnteritorijos dalis ribojasi su krasto keliu Nr.1&lytus —
Simnas — Kalvarija. Per teritagijeina gelezinkelis. Teritorija patenkaLikiSkiy ir
LikiSkéliuy kaimus. Pietigje dalyje ribojasi su Zaid ir JurgiSkiy kaimais. Teritorija
priklauso Alytaus sennijai. Teritorijos plotas — 102 ha.

1.2.2. Zenénauda

Planuojamos teritorijosNr. 4 plotas — apie 102 ha. Vykdant Z&snreforna,
nagrirejamoje teritorijoje atstatyta nuosawyb

Specialiajame plane analizuojamas #emnaudojimas pagal pagrindinzengs
naudojimo paskiitir Zemés naudojimo bda ir/arba poldj. Esamos tklés bezZinyje
pavaizduota esama atskisklypy zemes naudojimo paskirtis ir naudojimoudias.
Planuojamoje teritorijoje vyrauja zeésikio paskirties zews sklypai (Zir. esamos
buklés bgz.). Planuojamoje teritorijoje iSskiriamos Sios rasa pagrindias zengs
naudojimo paskirtys:

1. misSky tkio paskirties Zery kuri sudaro apie 1% planuojamos teritorijos;

2. Zenesukio paskirties zem kuri sudaro apie 71% planuojamos teritorijos;

3. vandenys sudaro apie 1 % teritorijos;

4. kitos paskirties Zemuzima apie 14% planuojamos teritorijos; esami &:m
naudojimo Indai kitos paskirties ze¢je - gyvenamoji teritorija ir inzineris
infrastruktiros teritorija;

5. laisva (ngregistruoti sklypai) teritorija sudaro apie 14 %sos planuojamos
teritorijos.

Esamos tklés pagrindigs Zengs naudojimo paskirties ir Zexs naudojimo bduy
teritorijos balansas pateiktas 1.2.2. lex¢el
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1.2.2. lentdd. Teritorijos Nr.4 balansas (esama ikl ¢)

s . - Esama padktis
Nr Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis,
' naudojimo biadas / pohidis ha %
L. | Misky iikio paskirties zene 0.7 0.7
2. | Zemes iikio paskirties zens 72,6 71,1
3. Vandenys 0,7 0,7
4. Kitos paskirties Zent 14,1 13,8
4.1. | Mazaauk8y statiniy gyvenamaoiji teritorija 8,0
4.2. | Daugiaauk3y statiniy gyvenamoji teritorija 0,3
4.6. | Susisiekimo ir inZinerinitinkly koridoriy teritorija 5,8
5. Laisva (ngregistruoti sklypaieritorija 13,9 13,6
Viso 102,0 100

1.2.3. Susisiekimo ir inzineriré infrastrukt ara

Planuojama teritorija turi patogius rysius su wdigtés reikSngs transporto asimis.
Tteritorijos yraj pietus nuo krasto kelio Nr.131 Alytus — Simnas aluérija. Siauri
teritorijos daj kerta gelezinkelis. Vietiniai keliai uztikrina ssiekima tarp zends tikio
teritoriju, su krasto keliu ir su gretimais kaimais, nepakan#s y tinklas papildomas
servitutiniais privaziavimais.

Planuojamoje teritorijoje urbanizuotos teritorijagra apfipintos centralizuotais
inZineriniais tinklais.

1.3. SPRENDINIAI

Neziarint Lietuvos bendro ir, tuo @au, miesty gyventoj skatiaus maéjimo,
urbanizacijos procesas vyks augant ekonomikai iréjget gyvenimo kokybei.
Gyvenamosios viet@s vystysis vig pirma vidiny teritoriniy rezerwy saskaita, o
didesni ir spafiau augantys miestai — uzimant gretimas teritarijas

Alytaus miesto priemiestés pktros teritorijose urbanizacijos lygtam tikram
laikotarpiui yra labai sunku nustatyti. Etkna, kad teritorijos bus urbanizuojamos
etapais, atitinkafiais Salies bendro ekonomikos kilimo etapus. Rertgspecialiojo
plano sprendinius neskaiojami urbanizuojam teritoriju poreikiai — teritoriy
naudojimas numatomas vadovaujantis Alytaus migsédytaus rajono bendiy plany
sprendiniais, planuojamoje teritorijoje  iSskiriantgalimas  urbanizuoti ir
neurbanizuojamas (zexm ukio, misSky wkio, gamtinio karkaso, krasStovaizdzio
ekologires pusiausvyros palaikymui skirtas — numatytas Zdeidypatenkadias i
ekologires apsaugos zonas) teritorijas.

1.3.1. Planuojamos teritorijos planiré struktira

Planuojamoje teritorijoje taikomas zonavimo metodéai teritorija dalinamai
funkciniy prioritety zonas, turitias nustatyto paizio vyraujaiia (prioriteting) zenes
naudojimo funkci.
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Teritorijos planig strukiira — tai pagrindini teritorijos funkcinip zony, pagrindiniy
gatviy susisiekimo tinklo teritorinio iSsédtymo poladis ir tarpusavio rysiai.

Specialiojo plano sprendipipagrindiniame lirzinyje iSskirtos funkcinio naudojimo
prioriteto zonos pazZyatos atitinkamomis spalvomis. Funkainizony pagrindiniai
tvarkymo, naudojimo ir apsaugos reikalavimai apnadatame skyriuje .

Teritorijy zonavimas pagal zerm naudojimo funkcijas atliekamas iSskiriant vyraija
funkciju tendencijas, y saveika su kitomis funkcijomis, nustatyti planuojamos
teritorijos tvarkymo koncepcijos formavian suderinant visuomeés interesus
gamtonaudoje su reikalavimais sukurti syeigyvenamja aplinka ir iSsaugoti
atitinkamy teritoriju ekologines gygas bei kraStovaizdzZzio estetines savybes.
Atsizvelgiant; specialiojo plano tikslus ir uzdavinius pagrindinoptimalios teritorijos
strukfiros vystymo principai yra:

« urbanistinii jungtiy - pagrindini gatvip susisiekimo tinklo formavimas,
teritorijos rysi funkcionavimo uztikrinimas;

. tkinés veiklos (Zeras tikio, miSky tkio), verslo bei paslaugplétojimas;

. gyvenamosios aplinkos, vigs erdviy ir ity teritorijy vystymas;

. gamtinio karkaso elemantkraStovaizdzio saugojimas;

. Mmiesto ir priemiedo plétros suderinamumas.

Pagrindiniai funkcinio zonavimo principai:
e Pagrindini esam Zemes naudojimo funkcij analiz;
e Svarbiausi dominuojagtiy teritorijos funkcing interes nustatymas;
e Funkcinio prioriteto zon teritorinis iSestymas.

Ivertinus esam pactti, Alytaus rajono savivaldyis teritorijos bendrojo plano ir
Alytaus miesto bendrojo plano sprendinius, plantaj@ apie 102 ha teritorijoje Nr. 4
nustatomos Sios zeim naudojimo funkcinio prioriteto teritorijos:

. Gyvenamoji teritorija;

. Gyvenamoiji teritorija / Ze®s ukio teritorija;

. Zemesikio teritorija / Zeldym, teritorija;

. Susisiekimo ir inzineriés infrastrukiiros teritorija.

Planuojamo zegs naudojimo bdo teritoriy plotai pateikti 1.3.1. lenté&le.
1.3.1. Teritorijos Nr. 4 balansas (sprendiniai)

L , . Teritorijos plotas
Nr. Teritorijos (funkcin és zonos) pavadinimas
ha %
1 Gyvenamoiji teritorija 37,3 36,5
2 Gyvenamoji teritorija / Zeds iikio teritorija 28,3 27,7
3 | Zemesikio teritorija / Zeldyn teritorija 30,4 29,8
4 Susisiekimo ir inzineris infrastrukiiros teritorija 5,4 5,3
5 Vandenys 0,7 0,7
Viso 102,1 100,0

Teritorijos funkcinis zonavimas pagal planuojamas¥s naudojimo funkcijas paréd
kad nemaz dali planuojamos teritorijos uzima funkém zonos, kurias sudaro
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gyvenamosios teritorijos (taip pat ir gyvenamosioskcijos teritorijas iSskiriant iS
miSrios funkcijos zom) — apie 51%. KraStovaizdzio ekologm pusiausvyros
palaikymui uZtikrinti bei Zmoni poilsiui yra iSskiriamos Zeldyn teritorijos. 5%
planuojamos teritorijos dabudaro susisiekimo ir inzineis infrastrukiiros prioriteto
teritorijos.

1.3.2. Planuojamos teritorijos tvarkymo reikalavima

ISanalizavus irjvertinus planuojamos teritorijos plarirstrukiira - funkcinio Zenés
naudojimo specifi, planuojamoje teritorijoje 8lomi Sie teritorijos tvarkymo
reikalavimai:

o Gyvenamoji teritorija. Tai teritorija, kurioje dominuoja gyvenamoji veskl
kartu su jai aptarnauti reikalinga socialine, paglair kita infrastrukiira.
Prioritetine zemeés paskirtis ir naudojimo twas — kitos paskirties gyvenamoji
teritorija. Galimos paskirtys ir naudojimo adeai (naudojimo Bbdai -
gyvenamosios teritorijos aptarnavimui) — Zsmakio, misSky tkio, kitos
paskirties visuomenés, komerciis paskirties objekt rekreacigs, pramons
ir sancliavimo objekty (tik nedaratiy neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai), bendro naudojimo, atsigu zeldyny, inZinerires infrastrukiiros
teritorijos. Pagal uzstatymo intensyvai$ioje zonoje gali iiti mazo uzstatymo
intensyvumo bei ekstensyvaus uzstatymo gyvenamasiidsrijos bei vidutinio
uzstatymo intensyvumo negyvenamaosios teritorijos.

o« Gyvenamoji / Zemés ukio teritorija. Tai miSri pagal Zews naudojimo
funkcijas teritorija, kurioje prioritetas teikiamdggiomis dalimis gyvenamajai
(tvarkymo reikalavimai pagal pateikatitinkamos funkciés zonos apra$ ir
zenmes ikio (esama Ze#s tkio paskirties ze galimos paskirtys ir naudojimo
budai - miSk; tkio paskirties teritorija - pagal LR migkvalstyles kadastro
duomenis ir Alytaus rajono bendrajame plane nurag/tuzsodinti misku
teritorijose, kita paskirtis — esami kitos paskistisklypai, urbanizuotose esam
gyvenvigiy teritorjose - kitos paskirties gyvenamosios, VIsIenires,
komercires paskirties objelgt rekreacigs, pramogs ir sandliavimo objekty,
tik nedarafiy neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, bendro d@imo,
atskimjy Zeldyny, inzZinerires infrastrukiiros teritorijos) teritorijoms.

« Zemés ukio / Zeldyny teritorija. Tai misri pagal Zews naudojimo funkcijas
teritorija, kurioje prioritetas teikiamas lygiomdalimis Zengs akio (tvarkymo
reikalavimai pagal anksgau pateiky atitinkamos funkciés zonos apra$ ir
Zeldyny teritorijoms - intensyviam ir ekstensyviam nauduaji irengiamy
zeldyny teritorija. Zeldym teritorijoje urbanizacija neplanuojama (statyti,
remontuoti, rekonstruoti, atstatyti gyvenamuosiusstptus galima tik
nekilnojamojo turto registréregistruotose uzstatytose ir neuzstatytose ynam
valdose). Galima misk tkio paskirties teritorija (pagal LR migkvalstyles
kadastro duomenis ir Alytaus rajono bendrajame eplanmatytose uzsodinti
misku teritorijose).

e Susisiekimo ir inZinerinés infrastrukt @iros teritorija. Tai visy raSiy transporto
(tame tarpe dvir@y) ir pésCiyju judéjimo, inzinerinyy statiniy bei inZinering
tinkly teritorija.

Teritorijy tvarkymui keliami papildomi reikalavimai:

1. Gyvenamyju teritoriju funkcirngje zonoje (mazo uZstatymo intensyvumo
teritorijose, ekstensyvaus uzstatymo teritorijoga)ima pétoti veikla zemnes
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okio paskirties Zefje tik tokia, kuri nedaro neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai.

2. MiSriy teritorijy, gyvenamju teritoriju funkcinése zonose statomi
negyvenamieji pastatai neturintys neigiamgakos gyvenamosios aplinkos
kokybei.

3. Inzinerirés infrastrukiiros (susisiekimo ir inzinerinikomunikacij; aptarnavimo
objeky statybos) teritorij funkcinése zonose numatoma veikla neturi daryti
neigiamo poveikio greta esaoms ir numatomoms zermm ukio,
gyvenamosioms, visuomerms, rekreaciéms, bendro naudojimo, atsijn
Zeldyn teritorijoms.

4. Zemes ukio teritorijoje galimaikininko sodybos ar kaimo turizmo pastat
statybajstatymy numatyta tvarka.

5. Neuzstatomose teritorijose - atskir zeldyn; funkcinése zonose, iki specialiojo
plano patvirtinimo nekilnojamojo turto registieegistruotus, gyvenamuosius
pastatus ir priklausinius galima remontuoti, rekounsi, atstatyti. Taip pat
nekilnojamojo turto registr@gregistruotose neuzstatytose ngraldose, galima
vienbwio ar dvib&io gyvenamojo namo statyba, iSskyrus atvejus, &kios
namy valdos patenka ekologires apsaugos, tame tarpe ir sanitgsiapsaugos,
zonas (pvz. inzinerirs infrastrukiiros objekt), kuriose gyvenamu pastaf
statyba negalima.

1.3.3. Susisiekimo ir inzineriré infrastrukt ara

Planuojant Alytaus miesto priemiestinplétros teritoripp gatviy tinkla vadovautasi
Alytaus miesto ir Alytaus rajono benglp plany sprendiniais bei esamos ptds
analize. Numatomose urbanizuoti teritorijose gatinklas planuojamas maksimalidi |
pritaikant prie teritorijos reljefo, prie esanpagrindiniy susisiekimo agi bei esam
vietiniy keliy tinklo, jvertinant ank&au parengt detalyju bei technini projekiy
sprendinius, uztikrinant esamo krastovaizdzio spege matomumo ir eismo saugumo
principus. Nauj planuojama gatvip poreikis priklausys nuo Alytaus miesto
priemiestini teritorijy urbanistis pktros.

Pagrindire transportig asis, jungianti planuojaarteritorija Nr. 4 su Alytaus miestu ir
kitomis Alytaus rajono gyvenviémis yra krasto kelias Nr.131 Alytus — Kalvarija,
kuris riboja planuojamteritorija IS Siaurires pugs. Vadovaujantis Speciaju Zzemnes ir
misko naudojimo gygu reikalavimais esamiems kraSto keliams nustatytho ke
apsaugos zona po 50 metrabi puses nuo kelio briaunSiaurireje dalyje planuojam
teritorija kerta esama gelezinkelio linija, kuriai sprendosa nustatyta po 45 metrus
abi puses gelezinkelio zonos riba.

Pagal statybos technimeglamert STR 2.06.01:1999 ,Miest miestely ir kaimy

susisiekimo sistemos” Alytaus miesto priemiestipiétotiny teritoriju specialiuosiuose
planuose numatomas gatviinklas, kui sudaro rekomenduojampagalbini D

kategorijos gatvj trasos. Tai planuojamos lokads funkcires ir kompozicigs asys,
kuriomis numatomas automohili sraut; pasiskirstymasi smulkias teritorijas,
privaziavimai prie atskir statiniy ir kity objeki;.
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Gatviy tinklo karkase iSskirtos D kategorijos gedv jungia planuojam priemiestini
teritoriju gyvenamyjy rajony funkcines zonas. igatviy minimali vaZiuojamoji dalis
planuojama 5,5 - 6,0 matr Raudomjy linijju zonos plotis 12-20 meir Tai ramaus
eismo gatgs, skirtos miSriam ¢sCiyju, dviratininky ir urbanizuojam teritoriju
gyventoji lengwju automobiliy eismui su greéio apribojimais. Gatwi klasifikacija

pagal

kategorijas
2.06.01:1999

.Miest, miestely ir

planuojany gatviy techninius parametrusizi 1.3.3.1. lentéje.

1.3.3.1. lentel. Pagrindiniai planuojamy teritorij y gatviy tinklo techniniai

ir pagrindiniusy jtechninius parametrus reglamentuoja STR

kaimy susisiekimo sistemos”. Pagrindinius

io

parametrai:
Gatviy |Raudonyjy| Gatves Eismo Eismo Min Sankryzy
kategorija linij u transporto juosty juostos | horizontal tipai
plotis (m) | skai¢iuojam | skai¢ius plotis i kreiveé
asis greitis (m) (m)
km/val.
D1 12-20 50 2-4 3,00 60 Vieno lyg
D2* 12-20 40 1-2 2,75/3,50 30 Vieno lygio

* susiformavusiose gyvenamosiose teritorijose, atygise vienbtiais ir dvibwiais
gyvenamaisiais pastatais¢gijiSko sodo teritorijose gatwiparametrai mazesni, vadovaujantis
papildoma gatvj klasifikacija.

Numatyt; gatviy raudonosios linijos — tai linijos, nuzyndios Zengs juoss, kuri skirta
gatws ir jos elementtiesimui irirengimui. Projektuojant pereinasias gatw kreives,
privaloma vadovautis kelitechniniu reglamentu KTR 1.01:2008 ,,Automobikeliai®.

Gatviy tiesimo, rekonstravimo bei remonto projektavimaht@nius reikalavimus

nustato statybos techninis

reikalavimai“.

Reikalavimai planuojamy gatviy skersiniam profiliui

reglamentas STR 2.08)04: ,Gates.

Bendriegji

Planuojam D kategorijos gatwi rekomenduojamus parametrudréti gatviy skersinig
pjuviu schemose. Pagrindiniai skersinio profilio elemeparametrai nustatomi pagal
statybos technirreglament STR 2.06.01:1999 ,Miest miestely ir kaimy susisiekimo
sistemos”, jvertinant gatés kategory, statybos eiliSkum esam uzstatym ir
inzinerirg irang bei kitus reikalavimusitakojartius gatés skersinio profilio element
parinkimg ir juy tarpusavio suderinamuwmTais atvejais, kai gatvprojektuojama be
borty, kelkragiai irengiami vadovaujantis kalitechniniu reglamentu KTR 1.01:2008
LAutomobiliy keliai” .

Reikalavimai gatviy dangy konstrukcijoms

Naujai

planuojam gatvip dangas projektuoti vadovaujantis Automabilikeliy

standartizuat dang: konstrukciji projektavimo taisykimis KPT SDK 07. Gats
danga turi bti tokia, kad ja ity galima vaZiuoti sk&iuojamuoju grediu ir kad ji
uztikrinty saug eismy bei komfory. Dangos konstrukcija ir dangos tipas tuiitib
parenkamas, atsizvelgiaptransporto eismo intensyvamjo suctj, gatws kategori,

klimatines, gruntines ir geologinegyas.
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Kiti reikalavimai projektuojant susisiekimo infrast rukt ar a:

1. Neesant poreikiui projektuoti irengti D kategorijos gatves, glos teritorijose
planuojany susisiekimo ir komunikacini koridoriy vietoje gali liti irengiami vietigs
reikSnes keliai. Tais atvejais, kai numatomi vietinreikSnés keliai, jie projektuojami
ir jrengiami vadovaujantis kelitechniniu reglamentu KTR 1.01:2008 ,,Automotili
keliai“. Vietinés reikSng¢s keliams nustatoma apsaugos zona po 1Qymebi puses nuo
kelio briaunos. Pastatstatyba galima tik uz vietés reikSngés keliy apsaugos zonos.

2. KraSto keliuose sankryzos ir nuovazos kiekvieri@lio pusje gali kiti jrengiamos
ne dazniau kaip kas 500 metrRajoniniuose keliuose nuovazos kiekvienoje kelio
pusgje gali kiti jrengiamos ne dazniau kaip kas 100 meRlanuojamos susisiekimo
infrastruk@iros sujungimo su valstyhia reikSnés keliy tinklu konkreias vietas ir
formas numatyti rengiant zemesnio lygmens planavinerba techninius projektus
pagal techninius reikalavimugertinus prie valstybigs reikSngés keliy projektuojany
objekty paskirf bei numatomus transporto priemesrautus.

3. Visi objektai (dvirdiu, petiyjy takai, inZineriniai tinklai it kt.) turi tti planuojami
tik uz valstybirgs reikSngés (krasto ir rajoning) keliy juost riby.

4. Rengiant valstybiiss reikSnés kelu sprendinius, vadovautis Keliprieziaros ir
plétros programa.

Inzinerin é infrastrukt @ra

Planuojamas urbanizuoti teritorijas rekomenduojgmgal galimybes prijungti prie
Alytaus miesto centralizuotinkly.

Teritorijoje Nr.4 yra esamos 110kV ir 330kV elektros oro linijostespiniuose joms
nustatytos apsaugos zonos po 20 ir 30 uymato krasting esam linijy laidy.

Reikalavimai inzineriniy tinkl gy jrengimui

1. Visis naujai planuojamteritoriju inzineriniai tinklai, tame tarpe lietaus vandens
nuoteky tinklai, apSvietimo tinklai yra sutiniai gatws elementai ir turi i
projektuojami beiirengiami tarp planuojamgatviy raudomyjy linijy. Vadovaujantis
STR 2.06.04:2011 ,Gaés. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimais, gaivi
vaziuojamojoje dalyje projektuojami lietaus nuatek drenazo tinklai, Kiti tinklai
projektuojami ne gats vaziuojamojoje dalyje. Baau uZstatytose ir suplanuotose
teritorijose, inzineriniams tinklams netelpant raogu liniju ribose tarp
vaziuojamosios dalies ir raudonosios linijos, galimmzinerinius tinklus projektuoti
irengti po gat¥s vaziuojamja dalimi.

2. Zenes sklypuose, kuriuosgengtos valstybei priklaus&ios melioracijos sistemos ir
nenumatomas kitas vandens nuvediniddas, pertvarkyti melioracijos statinius pagal
galiojartius melioracijos normatyvinius dokumentus, uZtiknh gretiny ploty
sausinim.

3. Rengiant planuojam teritorijy detaliuosius planusjvertinti ,Elektros tinkly
apsaugos taisyklf reikalavimus. NeiSlaikant elektros tinklapsaugos zonoms
numatyt, reikalavimy, numatyti elektros tinkl iSsaugojimo ir/arba igkmo galimybes.

4. Rengiant planuojamn teritorijy detaliuosius planus, numatyti esam
telekomunikacini tinkly iSsaugojimm arba iSklima | planuojamus inZineris
infrastruktiros koridorius tarp planuojapgatviy raudomyjy linijy.

5. Projektuojant vandentiekio ir nuotekinklus, vadovautis Alytaus miesto vandens
tiekimo ir nuotek tvarkymo infrastrukiros pktros plano sprendiniais, Alytaus rajono
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savivaldylés vandens tiekimo ir nuotekvarkymo infrastrukiros pktros specialiojo
plano sprendiniais, Specigli Zenes ir miSko naudojimo aygy reikalavimais,
laikantis tinkl; apsaugos zonoms numatyeikalavim.

6. Projektuojant duwj tinklus, vadovautis Alytaus rajono ir Alytaus nteggamtini

duju tinkly sistemos schema, , Skirstajm plieniniy dujotiekiy jrengimo taisykdmis®,

~Skirstomyju polietileniniy dujotiekiy irengimo taisykdmis®, Specialju zengs ir

misko naudojimo dygu reikalavimais, uztikrinant esamo ir planuojamorskimojo
dujotiekio tinklo apsaug Naujus dujotiekio tinklus planuoti inzineés infrastrukiiros
koridoriuose tarp planuojagrgatviy raudomyjy liniju.

1.3.4. Sprendinyg jgyvendinimo prioritetai

Igyvendinant specialiojo plano uzdavinius sprendises planuojama teritorija
suskirstyta i rajonus, kuriems rekomenduojama rengti detaliwsplanus. Kai
planuojam rajorp sudaro daugiau kaip vienas kvartalas, detaliogm@lkoncepcijos
nustatymo stadijos metu parengti sprendiniai gatii dbetalizuojami atskiromis kvartalo
dalimis (zemés sklypo ar ¢ grupiy detaliaisiais planais). Esamoje urbanizuotoje
teritorijoje, kurioje yra iSvystyta susisiekimo imzinerire infrastruktira pagal poreik
gali bati rengiami mazesni kvartaly (sklypa ar ju grupes) detalieji planai, pritarus
miesto savivaldyés administracijai.

Rekomenduojami rengti Zemesnio lygmens teritorij planavimo dokumentai

1.3.4. lented
Funkcines P{an_;mlgmos
NI Zonos N eritorijos Rengiami teritorij y planavimo dokumentai
| pavadinimas agnnejamas
rajonas
2 3 4
Gyvenamoji |1,2,3 - Atskin teritorijy TDP.
teritorija - Viso rajono teritorijos detalusis planas (TDH

arba TDP koncepcija, nustatanti mazesnes
teritorijas su inzineriés infrastrukiiros
koridoriais TDP sprendiniams rengti. Pagal
TDP koncepcij mazesni teritoriju (sklypy ar
sklypuy grupiy) TDP sprendiniai.

- Mazesni teritoriju (teritorijy apribot; esamais
keliais, gatémis, susiformavusiu uzstatymu a|
esamo misko, vandens telkinio kranto linija if
t.t.) TDP.

-

UAB ,Urbanistika“, U-1074

2012



ALYTAUS MIESTO PRIEMIESTIN ES PLETOTINOS TERITORIJOS NR. 4 21

SPECIALUSIS PLANAS

2.

Gyvenamaoji
teritorija /
Zemes iikio
teritorija

1,3

- Atskin teritorijy TDP.

- Viso rajono teritorijos detalusis planas (TDH
arba TDP koncepcija, nustatanti mazesnes
teritorijas su inzineriés infrastrukiiros
koridoriais TDP sprendiniams rengti. Pagal
TDP koncepcig mazesni teritoriju (sklypy ar
sklypu grupiy) TDP sprendiniai.

- Mazesnj teritorijy (teritorijy apribot; esamais
keliais, gatémis, susiformavusiu uzstatymu |
esamo misko, vandens telkinio kranto linija if

p—

-

t.t.) TDP.

Naujos pttros teritorijose, prieS rengiant atskteritorijy ar sklyp detaliuosius planus,
sialoma parengti planuojaigatviy raudomjy linijuy specialiuosius planus.

Rengiant Zemesnio

ir zony nustatymo specialieji planai;

bei

lygmens teritgrijplanavimo dokumentus, abna jvertinti
ekologires apsaugos zonas, kurios pagal apsaugasdpspecialiajame plane yra:

1) bendrosios ekologis apsaugos - pozeminivandem (vandenviéiy),
pavirSinio vandens telkini apsaugos zonos. Miesto pavirginvandens telkini
pakrartiy apsaug reglamentuoja pavirSimivandens telkinj pakrartiy apsaugos juost

2) fizinés apsaugos - paveldo objekelektros linij, rySiy liniju, dujotiekio bei
kity infrastruktiros objekt fizinés apsaugos zonos;

3) sanitarigs apsaugos - gamybinir komunaliniy objekt;, zengs tkio imoniy
kity wkio ir infrastruktiros objekly sanitaries apsaugos zonos. Rengiant
specialiuosius arba detaliuosius teritpriplanavimo dokumentus, siekiant iSvengti
galimo neigiamo poveikio Zmanisveikatai aplink esamus ar planuojamus staciosariu
tarSos Saltinius (gamybinius ir komunalinius objekbei kitusikio ir infrastruktiros
objektus), vadovaujantis ,Sanitaniniapsaugos zan riby nustatymo ir rezimo
taisykkmis* (2004-08-19 LR SAMsakymas Nr. V-586, Zin., 2004, Nr.134-4878) turi
buti tvirtinamos, nustatomos ar tikslinamos sanit&giapsaugos zonos.

Nagrirgjamu rajony ribos (ziiréti ,Nagrinégjamy rajory planuojamoje teritorijoje
schem”) gali bati tikslinamos, atsizvelgiant numatomus planavimo tikslus ir
uzdavinius. TDP koncepcija galiath rengiama, apjungiant gretimus nagjamus

rajonus.
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rfs e m ﬁ@ SPRENDINIAI | NAGRINEJAMY RAJONY PLANUOJAMOJE TERITORIOJE NR.4 SCHEMA

Kuriame Lietuvos ateit]

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

. oty r_-_-_] Planuojamos teritorijos riba

Nagrinéjamo rajono riba
E ir jo numeris brezZinyje

Teritorija Nr.3

| B

Teritorija Nr:10

Pastaba: 2
Nagrinéjamuy rajony ribos gali bati tikslinamos,
atsizvelgiant | numatomus planavit‘no gkslus ir uidavinliy

Teritorija
f
14

{\-
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2. SPECIALIOJO PLANO SPRENDINI U
PASEKMI U VERTINIMAS
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2. SPECIALIOJO PLANO SPRENDINI U POVEIKIO VERTINIMAS

TURINYS:
Psl. Nr.
2.1. STATUS QUO SITUACIJA 24
2.2. SPRENDINIJ VERTINIMAS 26
2.3. ALYTAUS MIESTO PRIEMIESTIN ES PLETOTINOS
TERITORIJOS NR. 4 SPECIALIOJO PLANO
SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMO LENTEL E 28

2.1. STATUS QUO SITUACIJA

2011 metais buvo atlikta Alytaus miesto priemiesimpktotinos teritorijos esamos
buklés analiz, jvardintos pagrindigs problemigs situacijos urbanistife,
demografigje - socialirtje, ekonomigje, aplinkosaugos plotéfe. Remiantis esamos
buklés analize, strateginio pasekmaplinkai vertinimo atrankos dokumento rengimo
metu buvo atlikta planuojamos teritorijos aplinkaglés apzvalga.

Alytaus miesto priemiestéis pktros aplinkoje, kur gyginai maZzoje teritorijoje yra
nemaza zmonibei technigs jrangos koncentracija bei aktyskiné veikla, iSrySkja ne
tik kurianti, geroe uztikrinanti gga, bet dar labiau destrukiy reiskiniai, keliantys
grésnm; ekosistem stabilumui bei paties Zzmogaus egzistencijai (ejds aplinkos
tarSa, gyvybiSkai svarbi iStekliy eikvojimas, balanso tarpalgginai natiraliy ir
techniniy ekosistem agresyvus pazeidimas). Alytaus miesto priemiéstipktros
teritorijos urbanizuojamos stichiSkai, atskizenes ukio paskirties sklyp paskirtis
pakeista ar kéiama i kita, dazniausiai gyvenaaja arba komercig paskirf, sklypai
dalijamii mazesnius, privaziavimams iSskiriamos infrastitdg teritorijos arba daznai
paliekami servitutiniai komunikaciniai koridoriai.

Visapusiskai vertinant aplinkos priemiesfm teritorijoje kokyle, batina atsizvelgtii

Siuos pagrindinius aplinkos komponentus: oro é¢sad pokyiai; pavirSinio ir

pozeminio vandens uzterSimas; dirvozemio uzterSimafefas ir geodinaminai
procesai; biologiés jvairoves hikl¢; fizikiné tarSa; priemiestis teritorijosisisavinimo
kaita; priemiestias teritorijos krasStovaizdzio sistemos kokglpokyiai.
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Numatomos paseknas, ndggyvendinus sprendini.

Alytaus miesto priemiestés pktotinos teritorijos specialiojo plano sprendiniai
igyvendinami ne tiesiogiai, o per zemesnio lygmenanys - teritorijos dali
detaliuosius ar specialiuosius planus bei kofikreobjekiy techninius projektus.
Nesivadovaujant Alytaus miesto priemiessinpktotinos teritorijos specialiojo plano
sprendiniai reiskia, kad visi Zemesnio lygmens giaretués bendro konteksto ir bus
tikimybé zymiy klaidy ir Zymaus neigiamo poveikio aplinkai.

Neplaninis arba stichinis (anarchinis) teritoriyystymas iSSaukia didelgamtires
aplinkos pazeidim tikimybe, jos kokykes blogjima, probleminy tasky gausos
didéjima. Neapgalvotos raidos grubklaidy taisymas nairoje daug kart brangesnis,
negu modeliavimas planuose.

Neigyvendinant numatom Alytaus miesto priemiestds pktotinos teritorijos
specialiojo plano sprendigi bus sudtinga reikiamai reguliuoti digancius
urbanizacijos mastus, vykstans nafiralaus bei dalinai natalaus krastovaizdzio
saskaita. Paskutiniuoju metu labai suakiyvzentnaudos kaitos procesai ir toliaudsir
tendenciy pléstis, darydami didzigl zalh gamtiniam ir kul@riniam kraStovaizdziui, jo
vertykems. Privataus intereso skatinamas kraStovaizdZzgawgms poZiriu verting;
gamtinio karkaso teritomnj urbanizavimas, netaikant specialiojo plano spmandigali
neigiamai jtakoti zeldym, gamtiniy rekreacini iStekliu kieki ir kokybe. Butina
pazyneti, kad nepakankamas agly ploty kiekis urbanizuojamoje teritorijoje negali
uztikrinti gamtinio kraStovaizdzio stabilumo, ko sgkoje aplinkoje pradeda reikstis
geoekologiis krizés pozymiai — dirvozemio erozija, vanderutrofikacija, nuaikio
svyravimai, bigvairowes nykimas, aplinkos oro, pavirSiniir pozeminip vandem,
dirvozemio uzterStumo défimas ir pan.

Neigyvendinant specialiojo plano nuostatumatomos Sios reikSmingos pasékm

= Oro kokykes blogjimas &l nekontroliuojam ir neprognozuojam terSal
emisijy;

= Nekontroliuojama hidrogeologis aplinkos tarsa;

= Prast¢janti geriamo vandens kok§p

= Prastjanti pavirSinio vandens telkinibiklé, kuri neigiamai veiks bengr
aplinkos laikle, o kartu ir biologir jvairow;

= DirvoZzemio iStekliy mazjimas bei gruntini vandem kokybés blogjimas;

= KraStovaizdzio stabilumo pariu nepalaniis kraStovaizdzio struitos
pokyiai;

= Atskiry kraStovaizdzio komponentdegradavimas — geodinaminproces
suaktyvinimas, dirvoZzemio pazeidimai, vandens telki pakraiy
sudarkymas;

= Neigiamas poveikis visuomeés sveikatingumui;

= Chaotiskos funkciégs sanklodos formavimosi bei urbanizacijos procesai,
ardantys daraiapgyvendinimo strukita.
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2.2. SPRENDINIJ POVEIKIO VERTINIMAS

Planavimo slygu rengju nurodyti sprendinj pasekmi poveikio vertinimo aspektai:

Reikalaujami rengiamo

Nr. | Planavimo slygy rengéjas teritorij y planavimo
dokumento sprendinig
pasekmu poveikio vertinimo
aspektai

1. | Alytaus rajono savivaldyds administracijos
Architekto tarnybos planavimalygos Nr. SL2-
53SP, 2011-03-31

2. | Nacionalires Zengs tarnybos prie Zeés tkio
ministerijos Alytaus Zewtvarkos skyriaus
planavimo glygos Nr. 2PLS-15, 2011-03-22

3. | Alytaus RAAD planavimoatygos Nr. ARST-5-| -
78, 2011-03-18

4. | Alytaus visuomeés sveikatos centro planavimpAplinkos kokykes (tarsos),
salygos Nr. R1-298, 2011-02-25 higieniniy salygy ir
visuomens sveikatos saugos
poziariais.

5. | Kultaros paveldo departamento prie Kutis -
ministerijos Alytaus teritorinio padalinio
planavimo slygos Nr. 2A-37, 2011-03-09

6. | Valstykesimonres ,Alytaus regiono keliai“ Saugaus eismo, valstykm
planavimo slygos Nr. PS1-11/11, 2011-02-21| reikSmes automobili keliy
tinklo plétros.

7. | Alytaus rajono savivaldyds administracijos Saugaus eismo, vietia
KUS planavimo slygos Nr. PS1-11/40, 2011- | reikSmes automobil keliy
03-23 tinklo plétros.

8. | Alytaus rajono savivaldyds administracijos -
ZUS planavimo aglygos Nr.4J 43-20, 2011-03-
07

9. | AB LESTO planavimoaygos Nr. 46030-11- | -
0276, 2011-03-22

10. | TEO LT. AB planavimo glygos Nr. 2- -
148/2011, 2011-03-03

11. | UAB ,Dzikijos vandenys* planavimak/gos -
Nr. TS-39-10, 2011-03-08

12. | AB ,Lietuvos dujos* Kauno filialo Alytaus Sprendini; vertinimg vykdyti
skyriaus planavimoatygos Nr. 50, 2011-03-02 | Lietuvos Respublikos
Vyriausyles nustatyta tvarka

13. | AB ,Lietuvos gelezinkeliai“ planavimalygos | -
Nr. 2-973; 2011-03-03

Sprendini poveikio aplinkos kokybei, higienigqi salygu ir visuomers sveikatos
saugos potiiais, biologineijvairovei, gamtos iStekli naudojimui, kraStovaizdzio,
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ekosistem ir gamtos objekt apsaugai, saugiam eismui, automabieliy tinklo plétrai
vertinimas:

e Vykdant kitos paskirties teritotjj plétra bus vystomisusidaratiuy buitiniy,
gamybinyy ir pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklai. Laikantisy jrengimui
keliamy reikalavimy , pavirSinio vandens telkini tarSos padigimo bus
iISvengta.

e Specialiojo plano sprendini igyvendinimui keliami kokybs reikalavimai
neslygos poveikio pozeminio vandens iStekliams ir Koy

e Kitos paskirties teritorig plétra dél savo poladzio ir masto negygos
reikSmingo aplinkos oro tarSos paglitho. Vystantsusisiekimo infrastrukitg
numatomas keli ir gatviy tinklo vystymas, kokybini paramety gerinimas
(sumazs dulkétumas), patogaus dviratininkr pésciyju taky tinklo jrengimas,
kas paskatins gyventojus maZziau naudotis automdhil

e Plano sprendiniai d savo polndzio ir masto nedygos klimato veiksnj
pokycio. Igyvendinus susisiekimo infrastrukitos vystymo sprendinius bus
sumazintas iSmetapmCO, daleliy kiekis.

¢ Plano sprendini igyvendinimo metu — vykdarkitos paskirties teritory plétrq,
vystant  susisiekimo infrastraky;, derlingas dirvozemio sluoksnis bus
nukasamas, saglilojamas Salia statybwey, o wliau panaudojamas teritorijos
tvarkymo darbams. Plano sprendinial davo poladzio ir masto nesukels
reikSming; pasekmi.

e Planuojamos teritorijos (Nr.4) kraStovaizdis dtilkuntas antropogenis
veiklos, naiiraliy buveiny néra islikusiy. Saugom teritorijuy valstyles kadastro
duomenimis pauk$y apsaugai (PAST) ir buveiniapsaugai (BAST) svarbios
teritorijosi planuojamos zonos ribas nepatenka, o artimig\sizgirio miskay
yra nutolusi apie 2 km atstumu.

e Plano sprendiniai yra palaiigk optimalios kraStovaizdzio strakbs palaikymui
ir formavimui.

e Planuojamoje teritorijoje (Nr.4) Kultos vertyby registre registruat
nekilnojamyju kultiros vertybiy néra, todl plano sprendini igyvendinimas
netugs pasekmj kultaros paveldui.

e Plano sprendini jgyvendinimas &ygos socialinio stabilumo stigima,
gyventoj; uzimtumo didjima, salygu uzsiimti papildomu verslu atsiradim

e Planuojama veikla nepriskiriama stambiems iSteklWartotojams, toél
reikSming; teigiamy ar neigiam pasekmi neatsinaujinantiems ir
atsinaujinantiems gamtos iStekliams nenumatoma.

e Plano sprendiniai tiesiogiai skirti Zmangerovei ir nesukels neigiamo poveikio
Zmoni sveikatai.

e Plano sprendiniai zmoui saugumui reikSmingos neigiamagkos netuss.
Idiegus pazangias technologijagtpjant inzinerir infrastruktira, optimaliai
igyvendinus susisiekimo sektoriaus sprendinius, atamos teigiamos
paseknds Zzmoniy saugumui.

¢ Plano sprendiniai@ savo poladZio ir masto nesukels reikSmingetiesiogini,
saveikaujargiy, kaupiamojo podzZio neigiann pasekmi ir todkl nedarys
reikSmingo neigiamo poveikio aplinkos kompongtarpusavio gveikai.
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2.3. ALYTAUS MIESTO PRIEMIESTIN ES PLETOTINOS TERITORIJOS
NR. 4 SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO
LENTEL E

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius

Alytaus rajono savivaldyds administracijos direktorius

2.  Teritorijy planavimo dokumento regjgs

UAB ,Urbanistika“

3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas

Alytaus miesto priemiestés pktotinos teritorijos Nr. 4 specialusis planas

4. Rysys su planuojamai teritorijai galiojémais teritorijy planavimo dokumentais

. Nacionaline turizmo gtros 2007 — 2013 mefprograma;
. LR teritorijos bendrojo plano sprendiniais;
. Alytaus apskrities teritorijos generaliniu planu;

. Alytaus rajono teritorijos bendruoju planu;

plétros specialiuoju planu;

. Alytaus rajono krasto ir rajoninikeliy schema;

. Alytaus rajono degaliniiSdestymo schema;

. Alytaus rajono savivaldyds kadastro vietouizenes reformos zZegtvarkos
projektais;

. Alytaus rajono ir Alytaus miesto gamtindujy tinkly sistemos schema,;

. Alytaus rajono Silumogkio specialiuoju planu;

. Alytaus miesto bendruoju planu;

« Misky iSdéstymo Zentvarkos schema,;

. Alytaus rajono savivaldyds valstybirgs reikSn¢s misky ploty schema,;

. Planuojamose teritorijose parengtais detaliaigiinais;

. Alytaus apskrities teritorijos turizmo ir rekreansjpktros specialiuoju planu;

. Alytaus rajono savivaldyds vandens tiekimo ir nuotekvarkymo infrastrukiros

. Nekilnojamojo kultiros paveldo objelgt vietoviy teritorijy ir apsaugos zanplanais.

5.  RyS8ys su patvirtintais ilgalaikiais ar viduéis truknes strateginio planavimo dokumenta

. Valstybine aplinkos apsaugos strategija;

. Nacionaline darnaus vystymosi strategija;

« Alytaus regiono 2010 - 2020 mgplétros planu;

. Alytaus rajono savivaldyds 2007 - 2013 m. strategmpktros planu.

S
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6.

Status quo situacija

2011 metais buvo atlikta Alytaus miesto priemigstirpktotinos teritorijos esamosiuklés
analiz, jvardintos pagrindigs problemigs situacijos urbanistéfe, demografigje - socialirgje,
ekonomirgje, aplinkosaugos plotije. Remiantis esamosikiés analize, strateginio pasekmi
aplinkai vertinimo atrankos dokumento rengimo méwvo atlikta planuojamos teritorijo
aplinkos lmklés apzvalga.
Alytaus miesto priemiestés pktros aplinkoje, kur gyginai maZoje teritorijoje yra nemaZa
Zmoni bei techniis irangos koncentracija bei aktyukiné veikla, iSrySkja ne tik kurianti,
gerow uZztikrinanti gga, bet dar labiau destrukie reiSkiniai, keliantys gsnme ekosistem
stabilumui bei paties Zmogaus egzistencijai (tgjite aplinkos tarSa, gyvybiSkai svaulistekliy
eikvojimas, balanso tarpalgginai nafiraliy ir techniniy ekosistem agresyvus pazeidimas).
Alytaus miesto priemiestés pktros teritorijos urbanizuojamos stichiSkai, atgkirenes akio
paskirties sklyp paskirtis pakeista ar kéamai kita, dazniausiai gyvenadja arba komercia
paskiri, sklypai dalijamij mazesnius, privaziavimams iSskiriamos infrastitdd teritorijos arba
daZnai paliekami servitutiniai komunikaciniai kasrii.
VisapusiSkai vertinant aplinkos priemiesfm teritorijoje kokyle, batina atsizvelgtii Siuos
pagrindinius aplinkos komponentus: oro &igbs pokyiai; pavirSinio ir poZzeminio vandens
uzterSimas; dirvoZzemio uZterSimas; reljefas ir geaahinai procesai; biologés jvairoves hiklé;
fizikin¢ tarSa; priemiestits teritorijosisisavinimo kaita; priemiests teritorijos kraStovaizdziq
sistemos kokyds pokyiai.
Numatomos paseknas, ndgyvendinus sprendiny.
Alytaus miesto priemiestéis pktotinos teritorijos specialiojo plano sprendinigyvendinami ne
tiesiogiai, o per Zemesnio lygmens planus — teji®idaliy detaliuosius ar specialiuosius planus
bei konkr€iu objekuy techninius projektus. Nesivadovaujant Alytaus maiepriemiestigs
plétotinos teritorijos specialiojo plano sprendini&iskia, kad visi Zemesnio lygmens planai
netués bendro konteksto ir bus tikimglzymiy klaidy ir Zymaus neigiamo poveikio aplinkai.
Neplaninis arba stichinis (anarchinis) teriteriyystymas iSSaukia didelgamtires aplinkos
pazeidiny tikimybe, jos kokylés blogjima, problemini; taSky gausos digima. Neapgalvotos
raidos gruhi klaidy taisymas nairoje daug kart brangesnis, negu modeliavimas planuose.
Nejgyvendinant numatomAlytaus miesto priemiestés pktotinos teritorijos specialiojo plan
sprendini, bus sudtinga reikiamai reguliuoti digancius urbanizacijos mastus, vykstams
naftiralaus bei dalinai natalaus kraStovaizdZioaskaita. Paskutiniuoju metu labai suakiyv
Zemenaudos kaitos procesai ir toliaudsitendenci pléstis, darydami didZiglZak gamtiniam ir
kultariniam kraStovaizdZziui, jo vertyms. Privataus intereso skatinamas kraStovaizd&awamns
poziariu vertingy gamtinio karkaso teritorjj urbanizavimas, netaikant specialiojo plano
sprendini;, gali neigiamaiitakoti Zeldym, gamtiniy rekreaciny iStekliy kieki ir kokybe. Batina
pazyntti, kad nepakankamas Z4gli ploty kiekis urbanizuojamoje teritorijoje negali uZtikii
gamtinio kraStovaizdzio stabilumo, ko pasekojerdje pradeda reikstis geoekologgnkrizés
pozymiai — dirvoZzemio erozija, vandeneutrofikacija, nuatkio svyravimai, bigvairoves
nykimas, aplinkos oro, pavirdinir poZemini; vandem, dirvoZzemio uzterStumo diimas ir pan.
Neigyvendinant specialiojo plano nuostaj, numatomos Sios reikSmingos pasekés:
= Oro kokyles blogijimas &l nekontroliuojam ir neprognozuojamterSail; emisijy;
= Nekontroliuojama hidrogeologis aplinkos tarsa;
= Prastjanti geriamo vandens kokgp
= Prastjanti pavirSinio vandens telkimibtaklé, kuri neigiamai veiks bengraplinkos lakle, o
kartu ir biologirg jvairow;
= DirvoZemio iSteklip mazjimas bei gruntini vandem kokyhes blogtjimas;
= KrastovaizdZzio stabilumo pafiu nepalanis krastovaizdZio struitos pokyiai;
= Atskiry kraStovaizdZio komponentdegradavimas — geodinaminproces suaktyvinimas,
dirvoZzemio pazeidimai, vandens telkirppakrartiy sudarkymas;
= Neigiamas poveikis visuomeés sveikatingumui;
= ChaotiSkos funkciés sanklodos formavimosi bei urbanizacijos procesaidantys darai
apgyvendinimo strukira.
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7. | Tikslas, kurio siekiamggyvendinant teritory planavimo sprendinius
Alytaus miesto priemiestirés plétotinos teritorijos Nr.4 specialiojo plano rengimo
tikslai:

. detalizuoti Alytaus rajono teritorijos bendrojo ptaiki 2015 m. sprendinius, siekiant
planuojamoije teritorijoje uztikrinti gyvenimo kokybpadidinti teritorijos vext ir
pritraukti investicijas. Vadovaujantis numatytaigdaviniais parengti ptotinos
teritorijos speciajji plam, toliau sudarant galimybteritorija detalizuoti ir rengti
detaliuosius planus.

Alytaus miesto priemiestés pktotinos teritorijos Nr.4 specialiojo plano apimtgeprojektuota:

« komunikaciniai koridoriai, kuriuose turi tilpti imZeriniai tinklai ir gates, nurodant
kategorijas ir pléius

« vietinés reikSngs keliai, priskirtini savivaldyhi keliams, nurodant plgt

« kiti bendro naudojimo vietits reik3nés keliai, nurodant plgt

« suplanuotos kitai paskiii teritorijos, nurodant naudojimaitly (mazaaukdy gyvenamju
nam; statybai, komerciniams statiniams, infrastiimks statiniams ir tiesiniams,
rekreaciniams statiniams, prandsrir sandliavimo statiniams ir kt.);

« siilomi palikti naudoti Zeres tkio veiklai plotai;

« sialomi palikti miskai ir silomi apZeldinti miSku plotai;

« teritorijos, stilomos palikti nekaiiant kraStovaizdZio natalumo;

« kiti sprendiniai, reikalingi iSduodanslygas rengti detaliuosius planus.

8. | Galimo sprendin} poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintasgikio aprasymas ir

jvertinimas)

ISnagrirgjus specialiojo plano sprendinipoveikio reikSmingur paaiskjo, kad ctl
specialiojo plano sprendinigyvendinimo #ra tikétina reikSming neigiamy pasekmi
aplinkai. Ivertinus galim specialiojo plano sprendinijgyvendinimo reikSmingum
jvairiems aplinkos komponentams, galima daryti igvakad Alytaus miestag
priemiestirgs pktotinos teritorijos Nr.4 specialusis planad davo veiklos poidzio ir
masto nesukels reikSmingpasekmi aplinkai, t&iau sqglygos teigiamas pasekmes
ilgalaikes pktros uztikrinimui, socialinio stabilumo stigimui, racionaliam rekreacini
(gamtini, kultzriniy ir ZmoniSljy) iStekly panaudojimui. Nustatyt funkcinio prioriteto
teritorijy tvarkymo ir naudojimo reglameptnustatymas uztikrins  kraStovaizdzio
ekologires pusiausvyros palaikym nepazeidziant saugangamtos ir kuliros vertybi
iSsaugojimo intereg Tinkamas specialiojo plano sprendinigyvendinimas nesukels
reikSming; neigiamy pasekmi aplinkai, to@l ju sumazinimo ar kompensavimo
priemorés nenumatomos.

Igyvendinant specialiojo plano sprendinius ir siekiaSvengti galim neigiamy pasekmi
aplinkai, reikalinga:

1. Alytaus miesto priemiestifie pletotinoje teritorijoje Nr.4 veild vystyti laikantis
specialiajame plane numatyteikalavimy;

2. Rengiant Zemesnio lygmens teritariplanavimo dokumentus (detaliuosius skiyar ju
grupiy planus, specialiuosius inZinegs infrastrukiiros bei susisiekimo infrastrukbs
vystymo bei techninius projektus) vadovautis sgeg@plano sprendiniais;

3. Rengti Zemesnio lygmens teritarijplanavimo dokumentus (detaliuosius skiypr ju
grupiu planus, specialiuosius inZinets infrastrukiiros bei susisiekimo infrastrukibs
vystymo bei techninius projektus) eliminuojantgiamai aplinkos apsauagtakojargius
juridinius precedentus;

4. Vadovautis aplinkos apsaagreglamentuojatiais teigs aktais, kuriais remianti
igyvendinamos planuojayrteritorijy apsaugos ir tvarkymo priemés)

5. Vykdant ekologin Svietimy, skatinti gyventaj aplinkosaugipsamoningum.
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Vertinimo Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikiSeigiamas (trumpalaikis,
aspektai ilgalaikis) poveikis
Sprendinio

poveikis:

teritorijos  « Funkcini zom nustatymas iny tvarkomyju -

vystymo reikalavimy itvirtinimas tugs ilgalaik

darnai ir (ar) teigiamy poveil tolygiai vystant

planuojamai urbanizuojamos teritorijos strukt,

veiklos sréiai

apsaugant nuo nekontroliuojamos
urbanizacijos, uztikrinant pastpbalang
tarp urbanizuat teritorijy ir gamtires
aplinkos.

Igyvendinant specialiojo plano sprendinius,

gyvenanujuy teritoriju plétra vyks ne
stichiskai, tai uztikrins esateritorijy
vystymosi dara.

Inzinerirgs infrastrukiiros sprendiniai pad
optimaliai vystyti planuojamas teritorgabe
formuos ilgalaik poveil teritorijos vystym
darnai.

ekonominei . Urbanizuojam teritorijy vystymas, - Sprendiniai gali tuiti
aplinkai iSskiriant funkcines zonas, sudarys palan neigiam poveili
salygas investicijoms ir ekonominiam nekilnojamojo turto
efektyvumui skatinti. Nustatyti reikalavim savinink; finansiniams
uztikrinant daugiafunkcirzemes planams, kadangi ne visa
naudojimy, skatina verslo, paslaug atvejais yi luke<iali
infrastruktiros irtakinés veiklos vystym, patenkinami, specialiajam
didinant gyventaj uzimtum. plane sugrieztinus
. Verslo ir paslaug teritorijy plétra pritrauks reikalavimus, taip pat
naujus investuotojus, padidins materialini numa&ius neurbanizuojam
ir tiesioginiy investicipy srautus. teritorijas.
« InZinerirés infrastrukitiros sprendiniai
uztikrinstkio bei verslo subjekit
aptarnavim, prisicés kuriant palankias
verslo glygas.
socialinei .« Vystant urbanizuojamos teritorijos strakt, -
aplinkai yra sudaromos optimalios gyvenimo, darbo

ir poilsio slygos gyventojams, uztikrinant
ju gyvenamosios aplinkos kokyb

sprendziant gyventgjuzimtumo, socialines

biisto problemas, skatinant sociatini
paslaug plétra.

UAB ,Urbanistika“, U-1074

2012



ALYTAUS MIESTO PRIEMIESTIN ES PLETOTINOS TERITORIJOS NR. 4

SPECIALUSIS PLANAS

32

» Sudarantgygas urbanizuojamos strukos

vystymui, racionaliai iSéstant
gyvenanasias, verslo, paslaugzeldyny ir

kitas teritorijas, daromas teigiamas poveikis

visuomens sveikatai.

Gyvenamyju teritorijy plétra, iSvystyta
inZinerirg ir socialire infrastrukiira,
Zeldiniy ir Zaliyju teritorijy plétra pagerins
gyventoji gyvenimo slygas ir aplinkos
kokybe.

gamtinei
aplinkai ir
kraStovaiz-
dzZiui

Nustatyti teritorijos funkcini zony .

teritorijy tvarkymo ir veiklos pitojimo
reikalavimai specialiajame plane leis
palaikyti ilgalailj ir pastow; balang tarp
urbanizuod teritorijy ir gamtires aplinkos.
Vystant urbanizuojamos teritorijos strakg,
numatomas vandens telkinizaliyjy ploty,
raiSkaus kraStovaizdzio zgmssaugojimas
racionalus naudojimas. llgalajle
perspektyvoje tai uztikrins teritorijos
gamtires aplinkos stabilumir ekologin
pilnavertiSkum, pads saugoti pavirSiniir
pozeminy vandem kokybg, dirvozemio ir
zeldyny iSteklius, vertingas gamtinio
kraStovaizdZio zonas, gamisaplinkos
bendnjq estetire kokyke, turés ilgalailf
poveik ir prisidés prie gamtinio

kraStovaizdzio ir biotos informacinio fondo

iSsaugojimojvairowes poziiriu vertingy
gamtiniy kompleks apsaugos, rekreacinio
potencialo stiprinimo.

Uztikrinant miSk; bei Zeldym sistemos
igyvendinimy, didés teritorijos bendrasis
ekologinis tvarumas, ekosistardinaminis
stabilumas ir biologiéjvairowe.

InZinerirés infrastruktiros skyriuje teikian
sprendiniai, numatant urbanizuojamas
teritorijas vystyti kartu gtojant
centralizuotus inzinerinius tinklus, tisr
teigiama poveil§ gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdziui.

Urbanizuojamos teritorijos
vystymas siejamas su
transporto srautdidéjimu.
Tam tikr laikotarp
teritorijos gali huti
urbanizuojamogrengiant
vietinius vandens tiekimo
bei vandenvalogenginius.
Todkél tai iSlieka
aktualiausia tarsos
problema.

10.| Swlomos
alternatyvos

poveikis:

Alytaus miesto priemiestiéis pktotinos teritorijos Nr. 4 specialiojo plang

sprending alternatyva nenumatoma
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