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IVADAS

Alytaus rajono teritorijos bendrojo plano keitimas rengiamas vykdant Alytaus rajono
savivaldybés tarybos 2010 m. birZelio 3 d. sprendima Nr. K-215 ,,D¢l Alytaus rajono bendrojo
plano tikslinimo", siekiant gauti finansavima i§ Europos socialinio fondo.

Alytaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas atliekamas dél tolimesnés
darnios rajono plétros. Parengus patikslinta Alytaus rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana,
bus suformuota Alytaus rajono perspektyvinio vystymo koncepcija, nustatyti teritorijos tvarkymo,
naudojimo ir apsaugos prioritetai bei atliktas rajono teritorijos funkcinis zonavimas.

Alytaus rajono bendrojo plano sprendiniai, leis pagerinti susiklos¢iusia rajono teritorijos
urbanisting struktiira bei tiring erdving kompozicija. Bendrajame plane bus numatytos rajono
teritorijoje gyvenimo ir aplinkos kokybg gerinancios priemonés, nustatytos rajono teritorijos
naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetai ir veiklos joje apribojimai.

Vadovaujantis Alytaus rajono teritorijos bendrojo plano keitimo darby programa, buvo
i8kelti trys tikslai:

1. Patikslinti Alytaus rajono bendrojo plano iki 2015 m zemés naudojimo reglamentavima
bei igyvendinimo tvarka;

2. Detalizuoti Alytaus rajono bendrajame plane iki 2015 m nustatyty priemiestiniy
teritoriju zemes sklypy biidus ir pobiidzius;

3. Patikslinti Alytaus rajono bendrajame plane iki 2015 m nustatyty priemiestiniy teritorijy

skaiciy ir ribas.

Alytaus rajono bendrajame plane iki 2015 m patikslintos ir nustatytos 27 priemiestings
teritorijos. Siuo metu 1-18 priemiestinéms teritorijoms yra rengiami specialieji planai.

Perspektyvoje numatyta papildomai rengti specialivosius planus 19-27 teritorijoms.

Pastaba. Patvirtinus Alytaus rajono teritorijos bendrojo plano iki 2015 m keitima, galios
neteks senojo Alytaus rajono teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo dalis. Kitos Alytaus
rajono teritorijos bendrojo plano dalys, t.y. gamtinis karkasas, kultiros paveldas, rekreacijos,
turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimas, susisiekimo infrastruktiiros plétra ir inzinering
infrastruktiira, lieka galioti. Lieka galioti sprendiniy bréZiniai:

1. KraStovaizdzio tvarkymo zonos.

2. Misky ir Natura2000 teritoriju iSdéstymo brézinys.
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3. Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo brézinys.
4. Teritorijos inZinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo brézinys.

5. Gamtinis karkasas.

Svarbu paminéti, kad Alytaus rajono teritorijos bendrojo plano iki 2015 m keitime buvo
patikslintos inzinerinés infrastruktiiros objekty teritorijos: planuojamas magistralinis dujotiekis,
planuojama dvigrandé¢ 330 kV elektros perdavimo oro linijos Kruonio HAE-Alytus trasa ir

planuojami mobilaus rySio bokstai.
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1. ZEMES NAUDOJIMAS

1.1 Planuojamos veiklos prioritetai

Prioritetine zemés naudotojy veikla rajono teritorijoje iSlieka Zzemés tikis ir misSky iikis. Kitai
veiklai Zemés plotus numatoma panaudoti esant poreikiui plésti uzstatymui reikalingus plotus,
eksploatuoti naudingasias iSkasenas, saugoti gamtos ir kultiiros paveldo objektus bei vietoves
(priedas 1). Sioms veiklos sritims reikalingy Zemés ploty tarpusavio proporcijuy dinamika parodyta

1.1 lentel¢je.

1.1 lentelé. Zemés ploty tarpusavio proporcijy dinamika

Pagrindiné¢  tiksliné Metai Poky¢iai Prognoze Poky¢iai
zemes naudojimo vidut. per 2021 per 20
paskirtis 20000101 | 20110101 metus metais mety
Zemés kio 66,4 67,1 +0,06 62,0 -5,1
Misky tkio 20,2 19.6 -0,05 23,5 +3.9
Vandens tikio 4,0* 3,2% -0,07 3,7 +0.,5
Konservaciné 4,1 4.4 +0.02 4,5 +0,1
Kita 5,3 5,7 +0,4 6,3 +0,6
IS viso 100 100 X 100 X

* Pastaba: priskirta tik valstybinéje Zeméje esancios upés, ezerai ir tvenkiniai.

Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo laikotarpiu Alytaus rajono numatomi Zemés plotai:
zemés ukio paskirties zemes — 88,7 tukst. ha, misky tkio paskirties zemés — apie 31 tikst. ha,
vandens tikio paskirties zemés — apie 5 tukst. ha, konservacinés paskirties Zemés — apie 6 tiikst. ha ir
kitos paskirties Zemes — apie 10 tiikst. ha.

Zemés tkio paskirties Zemés i§saugojimas aktualesnis Simno, Krokialaukio, Miroslavo ir
Alytaus seniiinijose, kuriose yra nasesnés zemes ir intensyvesné zemeés tikio gamyba.

Zemés tikio paskirties Zemés mazéjimas ir misky tikio paskirties Zemés didéjimas numatytas
dél miSko iveisimo, gavus leidima, arba apleisty zemés ikio naudmeny ir kity naudmeny
savaiminio apaugimo misku. Kitos paskirties Zemés ploty didéjimas numatytas dél Alytaus, Daugu
ir Simno miesty ir perspektyviy vietinés reikSmeés centry (¢ kategorijos gyvenamuyjuy vietoviy)
plétros, pramonés, gamybos imoniy, komercinés ir kitos paskirties pastaty statybos, naudinguyju
i8kaseny telkiniy eksploatavimo, vietinés reikSmés keliy tinklo sutvarkymo, juos iSjungiant i§ zemés
tikio ar miSky iikio paskirties zemes.

Bendrojo plano bréZiniuose pazymeétos kitos paskirties naudojimui skirtos teritorijos turi

teritorijy, rezervuojamy visuomengs poreikiams, statusa. [gyvendinant bendrojo plano sprendinius,
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Sioms teritorijoms turi biiti rengiami specialieji planai (esant reikalui) ir detalieji planai arba statiniy
techniniai projektai (visais atvejais). Po to Zzemé, numatyta valstybinés reikSmes automobiliy keliy,
kity statiniy ar valstybinés svarbos objekty statybai, gali biiti paimta visuomenés poreikiams i$
savininky ir panaudota suplanuotiems tikslams jgyvendinti.

Rajono teritorijoje esantiems miestams ir kaimo gyvenamosioms vietovéms parengti
planavimo dokumentai galioja iki nauju planavimo dokumenty patvirtinimo arba S$iy plany

korektiiros rajono savivaldybés tarybos sprendimais Teritorijy planavimo istatymo nustatyta tvarka.
1.2 Teritorijos funkcinis zonavimas
1.1.1 Zonavimo pagrindai

Bendrajame plane, planuojant detalesnj teritorijos tvarkyma, siekiama geresnio Zemes
gamtiniy ir Gikinio savybiy panaudojimo, taip pat natiiraliy kraStovaizdzio apsaugos. Teritorijos
funkcinio zonavimo pagrindas:

1) esamos buklés jvertinimas racionalaus Zzemés naudojimo ir aplinkosaugos pozitiriu;
2) dirvoZemiy tipy, granuliometrinés sudéties ir melioracinés biiklés analize;

3) miSkotvarkos duomeny analizg;

4) urbanistinés plétros poveikio ir gyvenamosios, visuomeninés, tkinés paskirties
statiniy racionalaus i§déstymo poreikis;

5) gamtinio karkaso formavimo ypatumy ivertinimas.

Zemés naudojimo ir reglamenty bréZinyje rajono savivaldybés teritorija suskirstyta pagal
vyraujancia pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirt. ISskirtinos teritorijos - tai numatomos
vystyti urbanizuotos teritorijos, kuriose vyks pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties pokyciai. Tai
Alytaus miesto urbanistinés plétros teritorija, kurioms dalims rengiami (ar paregti specialieji planai
infrastruktiirai) ir perspektyvios kaimo gyvenamosios vietoves. Pagal bendrojo plano koncepcija ir
funkcini zonavima Alytaus miesto bendrajame plane miesto plétrai numatyti Zemés plotai pazymeti
kaip miesto urbanistinés plétros teritorijos. Siose teritorijose veiklos prioritetas teikiamas miesto

plétrai.

Bendrojo plano sprendiniai pagristi Siomis nuostatomis:
1. Zemés plotuose, kuriuose pagal bendrojo plano sprendinius numatyta kita
pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis, $1 nuoroda turi biiti jraSoma iSduodant

planavimo salygas §iy teritorijy specialiyjy ir detaliyjy plany rengimui.
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2. Bendrajame plane nenumatomi keisti Zemés plotai turi buti naudojami pagal teritorijy
planavimo dokumentuose nustatyta pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirti,
naudojimo buda ir pobudj; Sios salygos irasytos Zemeés sklypu Nekilnojamojo turto
kadastro duomenyse, o ju naudojimo paskirtis keiciama teisés akty nustatyta tvarka.

3. Bendrajame plane nurodytos urbanistinés plétros teritorijos, kuriy naudojimas ne zemés
tikio ar miSky tkio veiklai galimas tik jose parengus detaliuosius planus (miesty ir
miesteliy uzstatymui skirti plotai, rekreaciniy teritorijy intensyvaus naudojimo plotai ir

kt.).

Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinyje atskirai pazyméta:

1) teritorijos, kurios bus jjungtos 1 Alytaus miesto ribas;

2) pramonés imoniy plétrai skirta teritorija uz Alytaus mieto ribos, Siaurinéje dalyje;

3) Daugy ir Simno miestai;

4) kompaktiSko uZstatymo gyvenamuyjuy vietoviy teritorijos (kompaktiSko uZstatymo
kaimais laikomi daugiau kaip 10 sodyby turinfios gyvenamosios vietoves, daugiausia — buvusiy
réziniy kaimu centrai arba buvusios tkiy centrinés ir pagalbinés gyvenvietés, kuriose sodybos
i8sideéste prie gero kelio, o atstumas tarp jy yra ne didesnis kaip 150 m). Tai — Butrimoniy,
Krokialaukio (su Ciurlioniy ir Mastalieriy kaimais), Nemunai¢io miesteliai, Geniy, Luksnény,
Radziony, Talokiy, Zaunieriﬁkiq, Pranitiny, Panemuninky, Alytaus, Alovés, Ilguy, Vencitiny,
Domantoniy, Ei¢itiny, Trakininky, Daugy ir Salos, Kan¢ény, Rimény, Vaikantoniy, Santaikos ir
Varanausko, Udrijos, Kume¢iy, Miroslavo, Vankiskiy, Pupasodzio, Balninky, Gegialaukio, UZupiu,
PivaSitiny, Mikalavo, Juncioniy, Kedoniy, Tabalenkos, Punios, Zagariq, Vaisodziy, Maknitny,
Ryliskiy, Azuoliniy, Verebieju, Spernios, Mergalaukio ir Angininky kaimai.

5) sodininky bendrijy sodai, kurie prilyginami kompaktiSko uZstatymo teritorijoms.
Juose veiklos reglamentavimas nustatytas teisés aktais; galimas sody nameliy pertvarkymas i
gyvenamuosius namus ir sody sklypu paskirties pakeitimas i kitos paskirties gyvenamosios statybos

(namy valdy) zemés sklypus.

1.1.2 Zemés iikio paskirties Zemés naudojimo prioriteta turinéiy teritorijy funkcinis

zonavimas ir statyby reglamentai

Zemés tkio paskirties zemés funkcinés zonos priklauso nuo dirvoZemio savybiy, ju
tinkamumo pagrindiniy Zemés ikio augaly auginimui. Pagal Zemés tkio ministerijos 2007 m.
liepos 31 d. isakymu Nr. 30-359 patvirtinta Zemés naSumo vertinimo metodika, preliminariai

nustatytas bazinis Zemeés tikio naudmeny nasumo balas sudaro:
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- vakarinéje rajono dalyje (vyrauja karbonatingieji sekliai gléjiski iSplautzemiai ir paprastieji
i8plautZemiai) — nuo 48-49 balo iki 55-56 balo;

- Nemuno slényje ir rytiniuose rajono pakraS¢iuose (vyrauja smelzemiai, taip pat — eroduoti
dirvozemiai) — nuo 28 baly iki 37-38 baly;

- kitose teritorijose (vyrauja balk§vazemiai) — 43-44 balai.

Zemes tkio paskirties zemés naudojimo prioriteta turin¢ios teritorijos (agrarinés teritorijos)
suskirstyta i Sias zonas:

1. Labai geros dikinés vertés Zemiy zona (I — Zia);

. Geros tikinés vertés Zemiy zona (II — Ziag).

. Vidutinés iikinés vertés Yemiy zona (III — Ziv).

. Lengvuy dirvoZzemiu zona (IV — Zis).

. Pievy ir ganvykly zona (V — Zip).

. Ekstensyvaus oikininkavimo zona (VI — Zek).

. Dovinés upés baseino zona (VII — ZDB).

(o B O B (o) W (U, T K O IS R [\

. Saugomy teritorijy zonoje esanti zemés ukio paskirties zemé.

1. Labai geros iikinés vertés Zemiy zona (Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinyje

pazyméta I — Zia). Sioje zonoje Zemés tikio naudmeny dirvoZemiy vidutinis na§umo balas — 46-50
ir daugiau. Zona apima dalj Krokialaukio ir Simno seniiinijy. DirvoZemiy savybés Zemés tinkamos
kvie¢iy ir cukriniy runkeliy auginimui. Zemé naudotina intensyviai zemés iikio veiklai, teikiant
prioriteta augalininkystés specializacijai.

Statyby reglamentavimas:

1.1. Gyvenamyjy namy su priklausiniais statyba galima:

1) vadovaujantis patvirtintais ir galiojanciais gyvenamyjy vietoviy iSplanavimo projektais ir
detaliaisiais planais;

2) kompaktisko uZzstatymo kaimuose, sutankinant esama uZstatyma (tik mazaaukS¢iy
gyvenamyjy namy statyba), — parengus detalyji plana;

3) esamuose vienkiemiuose;

4) ikininky sodyboms parinktose vietose — teisés akty nustatytomis salygomis (tik
gyvenamasis namas su priklausiniais), jeigu tai neprieStarauja galiojantiems specialiojo ar detaliojo
planavimo dokumentams.

1.2. Pramonés, gamybos imoniy, sandéliy, terminaly, véjo jégainiy statyba galima tik

parengus specialyji plana, numatant]; uZstatyty teritorijy ir inZinerinés infrastruktiros objekty
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i8déstyma, statyboms numatytoje vietoje — parengus detalyji plana, ir jo pagrindu pakeitus
pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirt].

1.3. Rengiant detaliuosius planus, uzstatymui galima planuoti kitos paskirties zemes
sklypus, zemés iikio paskirties zemes sklypus (pirmiausia — mazos tkinés vertés zemés plotus,
neturin€ius melioracijos jrenginiy). Keiciant paskirt; miSky tkio paskirties Zeméje vadovautis
Lietuvos Respublikos misky istatymu ir miSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis tvarka.
Esamoms sodyboms ir kitos paskirties zemés sklypams detalieji planai rengiami tik jeigu to
reikalauja teisés aktai ir statiniy planavimo salygas i§duodancios institucijos.

1.4. Zemes ikio gamybinius pastatus galima statyti kininky sodybose arba prie esamy
tikiniy pastaty, taip pat (parinkus ju iSdéstyma zemétvarkos projekte ar kitame specialiajame
teritoriju  planavimo dokumente) — kitose vietose, suderinus tai su planavimo salygas
18duodanciomis institucijomis teisés akty nustatyta tvarka.

1.5. Zemés sklype su gyvenamuoju namu galima statyti §io namo priklausinius ir Zemés
iikio pastatus be detaliojo plano ir zemétvarkos projekto (iSskyrus Gikininky sodybas).

1.6. Vietovése prie magistralinio dujotiekio turi biiti ribojamas uzstatymo intensyvumas po
200 metry 1 abi puses nuo esamo magistralinio dujotiekio vamzdzio aSies. Alytaus rajono
savivaldybeés teritorijoje magistraliniai dujotiekiai suprojektuoti ir pastatyti pagal pirmos vietoves
klases reikalavimus. Sioje vietovés klaséje galimas pastaty, skirty zmonéms bati (naudojamy
zmonéms gyventi ar zemés ukio, pramonés, komercijos, kulttiros, transporto ir kitai veiklai)
tankumas negali vir§yti 10 pastaty 1600 metry iSilgai vamzdyno aSies. Esant daugiau 10 pastaty, jie

gali biiti statomi ne mazesniu kaip 200 metry atstumu nuo magistralinio dujotiekio.

2. Geros ikinés vertés zemiy zona (II — Ziag). Sioje zonoje vyraujantis Zemeés ikio

naudmeny dirvozemiy naSumo balas — 39-45. Zona apima dalj Alytaus, Punios ir Simno seniiinijy.
Zemé naudotina intensyviai zemés tkio veiklai, auginant preking augalininkystés produkcija (javy
griidus, rapsus) ir dalj pasariniy augaly gyvulininkystés poreikiams.
Statyby reglamentavimas:

2.1. Gyvenamyjy namy su priklausiniais statyba galima:

1) vadovaujantis patvirtintais ir galiojanciais gyvenamuyjy vietoviy iSplanavimo projektais ir
detaliaisiais planais;

2) kompaktisko uZzstatymo kaimuose, sutankinant esama uZstatyma (tik mazaaukS¢iy
gyvenamyjy namy statyba), — parengus detalyji plana;

3) esamuose vienkiemiuose;
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4) ikininky sodyboms parinktose vietose — teisés akty nustatytomis salygomis (tik
gyvenamasis namas su priklausiniais), jeigu tai neprieStarauja galiojantiems specialiojo ar detaliojo
planavimo dokumentams.

2.2. Pramonés, gamybos imoniy, sandéliy, terminaly, véjo jégainiy statyba galima tik
parengus specialyji plana, numatant]; uZstatyty teritorijy ir inZinerinés infrastruktiros objekty
i8déstyma, statyboms numatytoje vietoje — parengus detalyji plana, ir jo pagrindu pakeitus
pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirti.

2.3. Rengiant detaliuosius planus, uzstatymui galima planuoti kitos paskirties Zzemes
sklypus, zemés ikio paskirties zemes sklypus (pirmiausia — mazos tkinés vertés Zemés plotus,
neturin€ius melioracijos jrenginiy). Keiciant paskirt; miSky tkio paskirties Zemeje vadovautis
Lietuvos Respublikos misky istatymu ir miSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis tvarka.
Esamoms sodyboms ir kitos paskirties zemés sklypams detalieji planai rengiami tik jeigu to
reikalauja teisés aktai ir statiniy planavimo salygas i§duodancios institucijos.

2.4. Zemes tikio gamybinius pastatus galima statyti tkininky sodybose arba prie esamy
tikiniy pastaty, taip pat (parinkus ju iSdéstyma zemétvarkos projekte ar kitame specialiajame
teritoriju  planavimo dokumente) — kitose vietose, suderinus tai su planavimo salygas
18duodanciomis institucijomis teisés akty nustatyta tvarka.

2.5. Zemés sklype su gyvenamuoju namu galima statyti §io namo priklausinius ir Zemés
iikio pastatus be detaliojo plano ir zemétvarkos projekto (iSskyrus tikininky sodybas).

2.6. Vietoveése prie magistralinio dujotiekio turi biiti ribojamas uZstatymo intensyvumas po
200 metry 1 abi puses nuo esamo magistralinio dujotiekio vamzdzio aSies. Alytaus rajono
savivaldybés teritorijoje magistraliniai dujotiekiai suprojektuoti ir pastatyti pagal pirmos vietoves
klases reikalavimus. Sioje vietovés klaséje galimas pastaty, skirty monéms bati (naudojamy
zmonéms gyventi ar Zzemés ukio, pramonés, komercijos, kultiros, transporto ir kitai veiklai)
tankumas negali vir§yti 10 pastaty 1600 metry iSilgai vamzdyno aSies. Esant daugiau 10 pastaty, jie

gali biiti statomi ne maZesniu kaip 200 metry atstumu nuo magistralinio dujotiekio.

3. Vidutinés ikinés vertés emiy zona (III — Ziv). Vidutinis Zemés ikio naudmeny

dirvoZzemiy nasumo balas — 32-38. Dirvozemiy savybés labiausiai tinkamos auginti Zolinius pasarus
gyvulininkystés poreikiams tenkinti. Zona apima dalj Butrimoniy, Piva$iiny, Alovés ir Miroslavo
senilinijy. Zonos dalys naudotinos diferencijuotinai. Pagrindiniai nusausinty Zemiy plotai gali biiti
pritaikyti intensyviai Zemés iikio veiklai. [vertinant nasiy dirvoZemiy apsaugos reikalavimus, Siuose
plotuose rekomenduojama planuoti subalansuota treSima organinémis ir mineralinémis traSomis,

pirmaeil; apleisty zemiy grazinima Zemés tkio veiklai ir reikiama sausinimo sistemy rekonstrukcija.
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Planuojant zemés tikio naudmeny sudéties pakeitima, gamtinés jvairoveés padidinimas sprestinais
biidais, kurie tik minimaliai sumaZzinty patogiai mechanizuotam dirbimui nusausinty Zemés iikio
naudmeny plotus. Kitose Sios zonos dalyse, maziau tinkami mechanizuotam dirbimui, paveikti
vandens erozijos, nenasiis nutolg nuo sodyby, isiterp¢ 1 miskus zemeés tikio naudmeny sklypai, kurie
ir $iu metu yra apleisti, dirvonuojantys, gali buti panaudoti miSkui iveisti (atitinkamai pakoregavus
zemétvarkos schemas) suformavus taisyklingas arba reljefo formas atitinkancias ribas tarp zemes
ikio naudmeny ir miSko kontiiry. Rekomenduotina plétoti misSrios augalininkystés —
gyvulininkystés specializacijos tkius (1§ ju turintys didesnius pievy ir ganykly plotus, vystytu pieno
krypties tikius, galintys daugiau iSauginti paSariniy gridy - vystyty kiaulinnkystés tikius. Galima
statyba esamose sodybose (gyvenamojo namo ir pagalbiniy pastaty) arba tikininky sodyby statyba
teisés akty nustayta tvarka. Sioje zonoje prioritetas teikiamas gyvulininkystés specializacijai — pieno
tkiui ir galvijy bei kiauliy auginimui.

Statyby reglamentavimas:

3.1. Gyvenamyjy namy su priklausiniais statyba galima:

1) vadovaujantis patvirtintais ir galiojan¢iais gyvenamuyju vietoviy iSplanavimo projektais ir
detaliaisiais planais;

2) kompaktisko uzstatymo kaimuose, sutankinant esama uZstatyma (tik mazaaukS¢iy
gyvenamyjy namy statyba), — parengus detalyji plana;

3) esamuose vienkiemiuose;

4) tkininky sodyboms parinktose vietose — teis€és akty nustatytomis salygomis (tik
gyvenamasis namas su priklausiniais), jeigu tai neprieStarauja galiojantiems specialiojo ar detaliojo
planavimo dokumentams.

3.2. Pramonés, gamybos imoniy, sandéliy, terminaly, véjo jégainiy statyba galima tik
parengus specialyji plana, numatant]; uZstatyty teritorijy ir inZinerinés infrastruktiros objekty
i8déstyma., statyboms numatytoje vietoje — parengus detalyji plana, ir jo pagrindu pakeitus
pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirt].

3.3. Rengiant detaliuosius planus, uzstatymui galima planuoti kitos paskirties zemes
sklypus, zemés iikio paskirties zemes sklypus (pirmiausia — mazos tkinés vertés zemés plotus,
neturin€ius melioracijos jrenginiy). Keiciant paskirt; misky tkio paskirties Zeméje vadovautis
Lietuvos Respublikos misky istatymu ir miSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis tvarka.
Esamoms sodyboms ir kitos paskirties zemés sklypams detalieji planai rengiami tik jeigu to
reikalauja teisés aktai ir statiniy planavimo salygas iS§duodancios institucijos.

3.4. Zemés ukio gamybinius pastatus galima statyti tkininky sodybose arba prie esamy

tikiniy pastaty, taip pat (parinkus ju iSdéstyma zemétvarkos projekte ar kitame specialiajame
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teritoriju  planavimo dokumente) — kitose vietose, suderinus tai su planavimo salygas
18duodanciomis institucijomis teisés akty nustatyta tvarka.

3.5. Zemés sklype su gyvenamuoju namu galima statyti §io namo priklausinius ir Zemés
iikio pastatus be detaliojo plano ir zemétvarkos projekto (iSskyrus iikininky sodybas).

3.6. Misko iveisimas ne miSko Zemeje pagal patvirtinta rajono misky iSdéstymo plnma, arba

kaimo plétros Zemétvarkos projekta miskui jveisti ne miSko zeméje.

4. Lengvy dirvozemiy zona (IV — Zis). Zona apima arealus su smélio ir smélingo priesmélio

dirvozemiais. DidZiausi ju plotai yra Daugy ir NemunaiGio seniiinijose. Zemé naudotina prekinés
augalininkystés produkcijos (rugiy, avizy, grikiy, bulviy) auginimui, derinant su kiaulininkyste ir
paukstininkyste. Atskiri $iy Zzemiy plotai, mazai derlingi arba nepatogiis mechanizuotam Zemés
dirbimui, naudotini miSko jveisimui ar kitai alternatyviai Zemés tikiui veiklai.

Statyby reglamentavimas:

4.1. Gyvenamyjy namy su priklausiniais statyba galima:

1) vadovaujantis patvirtintais ir galiojan¢iais gyvenamuyju vietoviy iSplanavimo projektais ir
detaliaisiais planais;

2) kompaktisko uzstatymo kaimuose, sutankinant esama uZstatyma (tik mazaaukS¢iy
gyvenamyjy namy statyba), — parengus detalyji plana;

3) esamuose vienkiemiuose;

4) ikininky sodyboms parinktose vietose — teis€és akty nustatytomis salygomis (tik
gyvenamasis namas su priklausiniais), jeigu tai neprieStarauja galiojantiems specialiojo ar detaliojo
planavimo dokumentams.

4.2. Pramonés, gamybos jmoniy, sandé¢liy, terminaly, véjo jégainiy statyba galima tik
parengus specialyji plana, numatant]; uZstatyty teritorijy ir inZinerinés infrastruktiros objekty
i8déstyma, statyboms numatytoje vietoje — parengus detalyji plana, ir jo pagrindu pakeitus
pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirt].

4.3. Rengiant detaliuosius planus, uzstatymui galima planuoti kitos paskirties zemeés
sklypus, zemés iikio paskirties zemes sklypus (pirmiausia — mazos wkinés vertés zemeés plotus,
neturin€ius melioracijos jrenginiy). Keiciant paskirty miSky tkio paskirties Zemeje vadovautis
Lietuvos Respublikos misky istatymu ir miSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis tvarka.
Esamoms sodyboms ir kitos paskirties zemés sklypams detalieji planai rengiami tik jeigu to
reikalauja teisés aktai ir statiniy planavimo salygas i§duodancios institucijos.

4.4. Zemes tkio gamybinius pastatus galima statyti kininky sodybose arba prie esamy

tikiniy pastaty, taip pat (parinkus ju iSdéstyma zemétvarkos projekte ar kitame specialiajame
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teritoriju  planavimo dokumente) — kitose vietose, suderinus tai su planavimo salygas
18duodanciomis institucijomis teisés akty nustatyta tvarka.

4.5. Zemés sklype su gyvenamuoju namu galima statyti §io namo priklausinius ir Zemés
tikio pastatus be detaliojo plano ir zemétvarkos projekto (iSskyrus tikininky sodybas).

4.6. Vietoveése prie magistralinio dujotiekio turi biiti ribojamas uzstatymo intensyvumas po
200 metry 1 abi puses nuo esamo magistralinio dujotiekio vamzdZio aSies. Alytaus rajono
savivaldybés teritorijoje magistraliniai dujotiekiai suprojektuoti ir pastatyti pagal pirmos vietovés
klases reikalavimus. Sioje vietovés klaséje galimas pastaty, skirty zmonéms bati (naudojamy
zmonéms gyventi ar zemés ukio, pramonés, komercijos, kultliros, transporto ir kitai veiklai)
tankumas negali vir§yti 10 pastaty 1600 metry iSilgai vamzdyno aSies. Esant daugiau 10 pastaty, jie

gali biiti statomi ne maZesniu kaip 200 metry atstumu nuo magistralinio dujotiekio.

5. Pievy ir ganykly zona (V — Zip). Zona apima didesnius nusausinty durpiniy ir puveningy

dirvozemiy plotus, kurie naudotini zaliyjy ir stambiyjy paSary gamybai. Zonoje statybos
reglamentuojamos tokia pat tvarka, kaip ir VI — Zek zonoje ir galimos tik Zemés plotuose, kuriy

dirvoZzemiy savybés tinkamos pastaty statybai.

Vietovése prie magistralinio dujotiekio turi biiti ribojamas uZzstatymo intensyvumas po 200
metry 1 abi puses nuo esamo magistralinio dujotiekio vamzdzio aSies. Alytaus rajono savivaldybes
teritorijoje magistraliniai dujotiekiai suprojektuoti ir pastatyti pagal pirmos vietovés klasés
reikalavimus. Sioje vietovés klaséje galimas pastaty, skirty zmonéms biti (naudojamy Zmonéms
gyventi ar zemes uikio, pramonés, komercijos, kultiiros, transporto ir kitai veiklai) tankumas negali
virSyti 10 pastaty 1600 metry iSilgai vamzdyno asies. Esant daugiau 10 pastaty, jie gali biiti statomi

ne mazesniu kaip 200 metry atstumu nuo magistralinio dujotiekio.

6. Ekstensyvaus iikininkavimo zona (VI — Zek). Zona apima didesnius arealus su maZo

na$umo (iki 32 balu) bei eroduojamais dirvozemiais. Si Zemé naudotina ekstensyviai zemés ikio
gamybai, ja derinant su misko ijveisimu ar kita alternatyvia zemés iikiui veikla.

Statyby reglamentavimas:

6.1. Gyvenamyjy namy su priklausiniais statyba galima:

1) vadovaujantis patvirtintais ir galiojan¢iais gyvenamuyju vietoviy iSplanavimo projektais ir
detaliaisiais planais;

2) kompaktisko uzstatymo kaimuose, sutankinant esama uZstatyma (tik mazaaukS¢iy
gyvenamyjy namy statyba), — parengus detalyji plana;

3) esamuose vienkiemiuose;
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4) ikininky sodyboms parinktose vietose — teisés akty nustatytomis salygomis (tik
gyvenamasis namas su priklausiniais), jeigu tai neprieStarauja galiojantiems specialiojo ar detaliojo
planavimo dokumentams.

6.2. Pramonés, gamybos imoniy, sandéliy, terminaly, véjo jégainiy statyba galima tik
parengus specialyji plana, numatant]; uZstatyty teritorijy ir inZinerinés infrastruktiros objekty
i8déstyma, statyboms numatytoje vietoje — parengus detalyji plana, ir jo pagrindu pakeitus
pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirti.

6.3. Rengiant detaliuosius planus, uZzstatymui galima planuoti kitos paskirties zemés
sklypus, zemés ikio paskirties zemes sklypus (pirmiausia — mazos tkinés vertés Zemés plotus,
neturin€ius melioracijos jrenginiy). Keiciant paskirt; miSky tkio paskirties Zemeje vadovautis
Lietuvos Respublikos misky istatymu ir miSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis tvarka.
Esamoms sodyboms ir kitos paskirties Zemés sklypams detalieji planai rengiami tik jeigu to
reikalauja teisés aktai ir statiniy planavimo salygas i§duodancios institucijos.

6.4. Zemés ukio gamybinius pastatus galima statyti tkininky sodybose arba prie esamy
tikiniy pastaty, taip pat (parinkus ju iSdéstyma zemétvarkos projekte ar kitame specialiajame
teritoriju  planavimo dokumente) — kitose vietose, suderinus tai su planavimo salygas
18duodanciomis institucijomis teisés akty nustatyta tvarka.

6.5. Zemés sklype su gyvenamuoju namu galima statyti §io namo priklausinius ir Zemeés

iikio pastatus be detaliojo plano ir zemétvarkos projekto (iSskyrus tikininky sodybas).

7. Dovinés upés baseino zona (VII — ZDB). Tai Simno senifinijos teritorijos dalis, jeinanti i

Dovinés upés baseina (su Zuvinto biosferos rezervato ekologinés apsaugos zona bei abipus Simno ir
Gilui€io ezery ir Spernios upés esanciomis Zemeés tikio naudmenomis). Zonos iSskyrimo tikslas —
apsaugoti Zuvinto biosferos rezervato ekosistema nuo vandens tar$os. Nors zonos teritorijoje yra
tvairaus naSumo ir sukultirinimo laipsnio dirvozemiy, joje rekomenduojama plésti ir remti
tausojamaji ir ekologini tkininkavima, esant miSriai gyvulininkystés — augalininkystés
specializacijai. Sios zonos Zemé naudojimo detalizavimui biitina parengti priemoniy plana,
sprendzianti, kaip pagerinti Zuvinto eZero, ji supanéiy pelkiy, kity pelkiy ir vandens telkiniy,
igskirty kaip Natura 2000 teritorijos, ekologing bikle. Sioje zonoje teritorijos tvarkymas turi biti
planuojamas ir vykdomas vadovaujantis 2006 m. parengtomis tyrimy studiju rekomendacijomis,
aprobuotomis seniiinijy ir Aplinkos ministerijos lygmeniu.
Statyby reglamentavimas:

7.1. Gyvenamyjy namy su priklausiniais statyba galima:
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1) vadovaujantis patvirtintais ir galiojanciais gyvenamyjy vietoviy iSplanavimo projektais ir
detaliaisiais planais;

2) kompaktisko uzstatymo kaimuose, sutankinant esama uZstatyma (tik mazaaukS¢iy
gyvenamyjy namy statyba), — parengus detalyji plana;

3) esamuose vienkiemiuose;

4) ikininky sodyboms parinktose vietose — teis€és akty nustatytomis salygomis (tik
gyvenamasis namas su priklausiniais), jeigu tai neprieStarauja galiojantiems specialiojo ar detaliojo
planavimo dokumentams.

7.2. Pramonés, gamybos imoniy, sandéliy, terminaly, statyba galima tik parengus specialyji
plana, numatant] uzstatyty teritorijy ir inzinerinés infrastruktiiros objekty iSdéstyma, statyboms
numatytoje vietoje — parengus detalyji plana, ir jo pagrindu pakeitus pagrinding tiksling Zzemeés
naudojimo paskirti.

8. Saugomy teritorijy zonoje esanti Zzemés ikio paskirties Zemé. Siai zonai priskiriamos

teritorijos aplink $ias vietoves Zuvinto biosferos rezervato, Dziikijos nacionalinio parko, Nemuno
kilpuy regioninio parko, Meteliy regioninio parko, valstybiniy draustiniy ir pauksciy ir buveiniy
apsaugai svarbios teritorijos (Natura 2000 teritorijos). Nustatyta tvarka patvirtintose saugomose
teritorijose Zemés naudojima ir tvarkyma bei kitokia tikine veikla reglamentuoja: Zuvinto biosferos
rezervato nuostatai ir tvarkymo planas, Dziikijos nacionalinio parko planavimo schema, Nemuno
kilpy regioninio parko planavimo schema, Meteliy regioninio parko tvarkymo planu (patvirtintas
Lietuvos respublikos aplinkos ministro 2010 m. birzelio 30 d. isakymu Nr. D1-580), Meteliy
regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby planu (patvirtintas Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2010 m. geguzes 4 d. isakymu Nr. 503), kiti specialiojo teritoriju
planavimo dokumentai (planavimo schemos ir tvarkymo planai), taip pat saugomuy teritorijy
nuostatai, individualiis apsaugos reglamentai, kiti teisés aktai. Zonos pagrindinés funkcijos —
vertingy gamtiniy kompleksuy ir objekty apsauga ir tausojantis naudojimas. Joje numatomas statyby
ribojimas bei atitinkamas tvarkymo re-imas pagal specialiojo (gamtosauginio) planavimo
dokumentus bei kitus iiking veikla reglamentuojancius teisés aktus. Valsrtybinio parko ukinio
prioriteto zonose galima ekstensyvi miSkuy tikio ir zemés tikio veikla.

Intensyviam zemes tikiui naudojamose zonose iSskirtini ju pozoniai, arba teritorijos dalys,
priskirtos gamtiniam karkasui (I-Zia-gk; I1I-Ziag-gk; III-Ziv-gk; IV-Zis-gk). Siuose pozoniuose
rekomenduojamas tausojamasis tikininkavimas ir ekologinés {vairovés didinimas: jveisiant miSka
zemés Ukiui maziau tinkamuose plotuose, formuojant smulkesnius paséliy plotus, didinant
daugiameciy ir kity ziemojanciy augaly plotus, derinant gyvulininkystés ir augalininkystés

specializuotas tkio Sakas. Visose zonose esanciose gamtinio karkaso teritorijose Zemés naudojimo
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intensyvumas ir kita tikin¢ veikla turéty bati suderinti su teisés akty reikalavimais (Saugomuy
teritorijy istatymas; Aplinkos ministro 2007 02 14 jsakymu Nr. D1-96 patvirtinti Gamtinio karkaso
nuostatai), o teritorijos tvarkyma rekomenduojama vykdyti pagal savivaldybés teritorijos
bendrajame plane pateiktus pasitilymus.

Gamtinio karkaso teritorijose ikiné veikla ribojama vadovaujantis Saugomuy teritorijy
istatymo 22 straipsnio 6 dalies nuostatomis: ,,Gamtinio karkaso rekreacinés, misky tikio ir agrarinés
paskirties teritorijose draudziama statyti pramonés imones, kurioms reikalingi tarSos integruotos
prevencijos ir kontrolés leidimai, ir gyvenamuosius kvartalus. Leidziama tokia veikla, kuri uztikrina
kraStovaizdzio ekologing pusiausvyra ir ekosistemy stabiluma, atkuria pazeistas ekosistemas, yra
vykdoma pagal teritorijy planavimo dokumentus®. Vadovaujantis Aplinkos ministro 2007 02 14
isakymu Nr. D1-96 patvirtintais Gamtinio karkaso nuostatais, gyvenamasis kvartalas gamtinio
karkaso teritorijose — tai 3 ir daugiau gyvenamyjy namy ar tikininky sodybu, atstumas tarp kuriy ne
didesnis kaip 150 metry.

Statyby reglamenty Zemés tikio paskirties zeméje santrauka pateikta 1.3 lentel¢je.

1.1.3 Misky tikio paskirties Zemés naudojimo prioriteta turin€iy teritorijy funkcinis

zonavimas ir statyby reglamentai

Zemés naudojimo ir reglamenty bréZzinyje misky tikio paskirties Zemé suskirstyta | Zeme,
kuriai yra nustatyti aplinkosaugos apribojimai, ir kita Zemg.

Pirmajai zonai priskirta: ekosistemu apsaugos miSkai (I A misky grup¢) — draustiniai
miskai, prieSeroziniai miskai ir kt.; rekreaciniai miskai (II B misky grup¢) — misko parky miskai bei
rekreaciniai miSko sklypai; apsauginiai miSkai (III misky grupé) — kiti draustiniuose esantys miskai,
valstybiniy parky apsauginiy zony miskai, lauky apsauginiai miskai, vandens telkiniy apsaugos
zony miskai ir kt. Antrajai zonai priskirti ikiniai miskai (IV miSky grupé), uzimantys apie 67 proc.
visy misky. Misku tikslinga sodinti didesnius apleisty, toliau nuo keliy esan¢iy zemiy plotus, taip
pat iSeksploatuoty zvyro ir smeélio telkiniy rekultivuotus plotus.

Misko jveisimas Zemés tkio paskirties zeméje turi biiti vykdomas teisés akty nustatytomis
salygomis bei vadovaujantis Zemés iikio ministro ir Aplinkos ministro jsakymais, nustataniais
misSko iveisimo ne misko Zzemeje tvarka ir pagrindines nuostatas Lietuvos miSkingumo didinimui
bei miSko sklypuy iSdéstymui. MiSky jveisimas ne miSko Zeméje sprendZiamas vadovaujantis
specialiojo planavimo dokumentais — rajono savivaldybés teritorijos misSky i1Sdéstymo zemétvarkos
schema, kuri rengiama ir tikslinama vadovaujantis Aplinkos ministerijos ir Zemés tikio ministerijos

isakymais (1999 04 07 Nr. 139/89 ir 2004 09 15 Nr. 3D-518/D1-490).Siy schemy jgyvendinimas,
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tveisiant miSka zemes iikio naudmenose, galimas laikantis bendrojo plano tekstingje dalyje
nustatyty reglamenty ir rekomendacijyu nemazinti nusausintos zemes ploty ir vertingy dirbamos
zemés ploty bei racionaliai naudoti Zemes tkio paskirties Zeme. ISduodant leidimus miSko
tveisimui, prioritetas turi buti teikiamas gamtinio karkaso teritorijoje esantiems nenaudojamy zZemiy
ir erozijos paveikty zemés tkio naudmenuy dirvozemiy plotams. Nusausinta zemg, kitus nasiy
dirvoZzemiy ariamosios zemes plotus biitina panaudoti Zemés iikio veiklai, vadovaujantis geros
tikininkavimo praktikos reikalavimais. Vertingos natiiralios pievos, ganyklos ir Slapzemés turi buti
panaudojamos tradicinei, ekstensyviai Zemés tkio veiklai.

Numatomi naujai jveisti miSkai pagal savo funkcijas priskirtini tai zonai ar miSky grupei,
kuriai priskirti greta esantys miSkai. Rekomenduotina, kad pirmaeilis miSko sodinimas bty
planuojamas prieSeroziniuose miskuose, lauky apsauginiuose miSkuose ir vandens telkiniy
apsaugos zony miSkuose.

Misky iveisimas draudziamas kai kuriuose draustiniuose, daugelyje Natura 2000 teritoriju
bei archeologinio paveldo objekty teritorijose (Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymas,
17 str. 1 sk. 3 d.). Iveisiant miSkus biitina vadovautis Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
istatymu (19 str. 6 d.). ISduodant leidimus misko iveisimui ne misko Zzeméje, turi biiti
vadovaujamasi specialiaisiais teritorijy planavimo dokumentais (Alytaus rajono savivaldybés misky
i8déstymo schema ir kt.), teikiant prioriteta miSku jveisimui gamtinio karkaso teritorijose. MiSkuy
tveisimo salygos turi atitikti Saugomy teritoriju istatyma, apsaugos reglamentus, Specialiyjy zemés
ir miSko naudojimo salygu reikalavimus, o Natura 2000 teritorijose — Bendryjy buveiniy nuostatus
ar PaukS¢iy apsaugai svarbiy teritorijy nuostatus.

Siekiant wuztikrinti krastovaizdzio ekologing (vairove ir Zemés Istatyme nustatyty
ekologiSkai vertingy misky bei medziy ir kriimy Zeldiniy iSsaugojima, tikslinga, igyvendinant
Zeldyny istatymo nuostatas, atlikti tokiu Zeldyny inventorizacija arba juos paZyméti rengiant
zemétvarkos planavimo dokumentus.

Zemés naudojimo ir reglamenty brézinyje misky tkio paskirties Zemés bei misko Zemés
sklypuose, detaliyjy plany rengimas galimas tik IV grupés miskuose bei III grupés miSkuose
(18skyrus draustiniy miskus), laikantis Zemés tikio paskirties Zemés funkcinéms zonoms nustatyty
reglamenty ir nepazeidziant Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011 m. rugséjo 28 d. nutarimo Nr.
1131 ,,.D¢l misko zemes pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zemes
pavertima kitomis naudmenomis tvarkos apraso patvirtinimo ir kai kuriy Lietuvos Respublikos

Vyriausybés nutarimy pripazinimo netekusiais galios* reikalavimuy.
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1.1.4 Kitos paskirties Zemés naudojimo prioriteta turin¢iy teritorijy funkcinis zonavimas ir

statyby reglamentai

1. Alytaus miesto priemiestiniy plétotiny teritorijy specialieji planai (rengiami arba

numatomi_specialieji_planai). | zona jeina stambesni Geniy, Luksnény, Radzitnuy, Talokiy,

Alytaus, Vencitiny, Domantoniy ir kiti kaimai. Sioje zonoje prioritetas teikiamas iy ne Zemes tikio
ir ne miSky tkio paskirties pastaty statybai, nustaCius ju iSdéstyma pagal specialiuosius arba
detalivosius planus: mazaaukStei gyvenamyjy namy statybai (G1), pramonés, gamybos imoniy ir
sandéliy statybai (P1), terminaly ir kity sandéliavimo statiniy statybai (P2), komercinés paskirties
objekty statybai (K), ilgalaikio stacionaraus poilsio statiniy statybai (R). Rengiant detaliuosius
planus, planavimo salygas iSduodanciy institucijy reikalavimu, turi buti rengiami specialieji planai
inzinerinés infrastruktiros objekty iSdéstymui. Zemes tkio veikla, statybu bei rekreaciniy objektuy
planavimas galimas nepazeidZiant Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymo. | gamtini
karkasa jeinanciose teritorijose statybuy planavimas galimas nepazeidziant Saugomuy teritorijy

istatymo ir Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimy:

1) misky, Zemés tikio ir kitos — rekreacinés paskirties teritorijose draudziama statyti pramoneés
imones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, ir gyvenamuosius

kvartalus;

2) urbanizuotose teritorijose skatinama veikla, kuria palaikoma ir didinama biologiné
tvairove, bendras teritorijos miSkingumas, saugomi ir jveisiami zeldynai, Zeldiniai agrarinése ir
urbanizuotose teritorijose, vykdomi pazeisty teritorijy atktirimo, i§valymo nuo uZterSimo darbai.

Zemés tkio veikla Sioje zonoje turi bati plétojama orientuojant tkinius subjektus kurti
nedidelio ploto, bet intensyvios gamybos iikius, kurie specializuotysi Alytaus miesto gyventoju
poreikiy tenkinimui.

Vietovése prie magistralinio dujotiekio turi biiti ribojamas uzstatymo intensyvumas po 200
metry 1 abi puses nuo esamo magistralinio dujotiekio vamzdzio aSies. Alytaus rajono savivaldybés
teritorijoje magistraliniai dujotiekiai suprojektuoti ir pastatyti pagal pirmos vietoves klasés
reikalavimus. Sioje vietovés klaséje galimas pastaty, skirty zmonéms biti (naudojamy Zmonéms
gyventi ar Zzemés iikio, pramonés, komercijos, kultiros, transporto ir kitai veiklai) tankumas negali
virSyti 10 pastaty 1600 metry iSilgai vamzdyno aSies. Esant daugiau 10 pastaty, jie gali biiti statomi

ne mazesniu kaip 200 metry atstumu nuo magistralinio dujotiekio.
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2. Perspektyviy gyvenamyjy vietoviy plétros zona (X — UgZz). Jai priskiriamos teritorijos

aplink Siuos miestelius ir stambias gyvenvietes: Alove; Butrimonis; Daugu miesta (kartu su Dauguy
ir Salos kaimais); Krokialauki (kartu su Ciurlioniy, Krokialaukio ir Mastalieriy kaimais), Miroslava;
Nemunaiti; Piva$itinus; Punia; Maknitinus; Simno miesta (kartu su Spernios kaimo dalimi). Sios
zonos arealuose prioritetas teikiamas mazaaukstei gyvenamyju namy statybai (G1). Gyvenamuyjy ir
kity pastaty statyba galima pagal galiojanCius $iy gyvenamuyjuy vietoviy planavimo projektus ir
detaliuosius planus, taip pat parengus naujus detaliuosius planus. Rengiant detaliuosius planus, gali
biiti rengiami specialieji planai inzinerinés infrastruktiiros objekty iSdéstymui, jeigu to reikalauja
planavimo salygas iSduodancios institucijos. Specialieji planai gyvenamyjy namy statybai Sioje
zonoje nereikalingi, jeigu detalusis planas rengiamas zemes sklype, esan¢iame prie gero kelio ir
elektros linijos, arba pagal detalyji plang suformuoti zemés sklypai ribojasi su esamos namy valdos
zemés sklypu. I gamtini karkasa jeinanciose teritorijose statybuy planavimas galimas nepazeidziant
Saugomy teritorijy istatymo ir Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimy: 1) misky, zemés tukio ir
kitos — rekreacinés paskirties teritorijose draudZiama statyti pramonés imones, kurioms reikalingi
tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, ir gyvenamuosius kvartalus; 2) urbanizuotose
teritorijose skatinama veikla, kuria palaikoma ir didinama biologiné ivairove, bendras teritorijos
miSkingumas, saugomi ir jveisiami Zeldynai, Zeldiniai agrarinése ir urbanizuotose teritorijose,
vykdomi pazeisty teritorijy atkiirimo, i§valymo nuo uZterSimo darbai.

Neuzstatyti plotai naudotini intensyviai zemés iikio veiklai.

3. Rekreaciniy vietoviy arealy zona (XI — RZ). Tai plotai prie eZery, tvenkiniy ir Kity

rekreaciniy objekty, kuriuose, vadovaujantis teisés aktais ir specialiojo planavimo dokumentais
galimas teritorijos panaudojimas intensyviai ar ekstensyviai rekreacijai. Zonoje prioritetas teikiamas
ilgalaikio stacionaraus poilsio statiniams ir statiniy grupéms statyti (R1 ir R2). Siose teritorijose
galima rengti specialiuosius ir (ar) detaliuosius planus, kurie numatyty rekreaciniy objekty
18déstymo tankuma, zemés iikio veiklai naudotiny teritorijy, misky ir natiiraliy Zemés naudmeny
(medZiy-kruimy Zeldiniy, pelkiy) i8déstyma, rekreacing infrastruktiira, vadovaujantis krastovaizdzio
formavimo principais ir aplinkosaugos institucijy iSduotomis salygomis. Gyvenamyjy namy statyba
galima tik esamose sodybose bei atkuriant buvusias sodybas. Ukininky sodyby statyba Siose
teritorijose negalima, i§skyrus kaimo turizmo sodybuy statyba. Rekreaciniy vietoviy zony planavimas
ir tvarkymas turi buti vykdomas vadovaujantis Aplinkos ministro 2004 m. sausio 20 d. jsakymu Nr.
D1-35 patvirtintais Rekreaciniy teritoriju naudojimo, planavimo ir apsaugos nuostatais ir saugomuy
teritorijy tvarkymo planais. Zonos arealuose tikslinga statyti (savivaldybés ir Zemés savininky

I¢Somis) poilsio namus, turizmo ir sporto Saky statinius, stovyklavietes, prekybos imones, kitus
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paslauguy ir pramoguy statinius. Zonos dalyse, priskirtose gamtiniam karkasui (iSskyrus uZstatytas
teritorijas), rekomenduojama kaimo turizmas ir ekstensyvios rekreacijos priemonés.
Statybu reglamenty kitos paskirties naudojimo prioriteta turin¢iose zonose santrauka

pateikta 1.3 lentel¢je.
1.3 Pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimas

Bendrojo plano Zemés naudojimo ir reglamenty brézinyje pagrindinés tikslinés Zemés
naudojimo paskirties pakeitimai pazymeéti tik didesniems Zemés plotams. Tai — Alytaus miesto
plétra, nauji valstybinés reikSmés automobiliy keliy ruozai (aplinkkeliai), taip pat - teritorijos
rezervavimas pramonés objekty statybai. Kita esamo zemés naudojimo transformacija bus
sprendZziama teisés akty nustatyta tvarka iSduodant leidimus misko i{veisimui ar rengiant
detaliuosius planus ir ju pagrindu pakeiciant pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirti.
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis 1§ Zemeés tikio | kita paskirt; gali biti kei¢iama
(i18skyrus saugomas teritorijas, kur paskirties keisti negalima arba jos pakeitima reglamentuoja
Saugomy teritorijy istatymas ir valstybiniy parky ir draustiniy nuostatai bei teritorijy planavimo
dokumentai, bei saugomu kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijose bei apsaugos zonose -
jose zemés naudojimo paskirties keitima ar nustatyma apibrézia Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos istatymo 11 str. 5d. ir 19 str. 6 d.):

1) kompaktiSkai uzstatytose gyvenvietése ir zemés sklypuose, ieinanciuose i1 Alytaus miesto
priemiestiniy plétotiny teritoriju specialiyju plany, X-Ugz, XI-RZ zonas — pagal parengtus
detaliuosius planus. Jeigu iSduodant planavimo salygas nustatomas poreikis turéti specialyji plana
inzinerinés infrastruktiiros objekty ir komunikacijy iSdéstymui, prie§ rengiant detalyji plana turi bati
parengtas specialusis planas;

2) esamose sodybose, suformavus namy valdy zemés sklypus — visoje savivaldybés
teritorijoje;

3) zemés sklypuose, suformuotuose prie esamy ne zemes ukio paskirties pastaty — visoje
savivaldybés teritorijoje;

4) zemés sklypuose, suformuotuose ne Zemés tkio paskirties pastaty statybai — vietose, kur

tai numato specialieji planai ir jy pagrindu parengti detalieji planai.

Patvirtinus bendrojo plano sprendinius, pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis gali
biti kei¢iama:
1. IS Zemes tkio ir miSky tikio paskirties 1 kita paskirti:

- pagal parengtus detaliuosius planus;
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- atidalintam namy valdos zemés sklypui ar zemés sklypui prie esamo pastato, pagal Zemés
sklypu formavimo ir pertvarkymo projekta;

- i8davus leidima naudinguyjy iSkaseny eksploatavimui ir nustatyta tvarka parengus
naudojimo projekta. Naudingasias iSkasenas galima eksploatuoti Bendrajame plane pazymeétuose
perspektyviuose naudingyjy iSkaseny telkiniuose, taip pat kitais teisés akty nustatytais atvejais.

2. IS zemés tikio paskirties 1 miSky tkio paskirti:

- atlikus zemes sklypo kadastrinius matavimus ir nustacius, kad apaugusio ar jveisto misko
plotas sudaro 90 proc. ir daugiau zemes sklypo ploto;

- atidalytam miSku apaugusiam Zemés sklypui, pagal parengta Zemés sklypo formavimo ir
pertvarkymo projekta.

3. IS misky tkio paskirties { zemés tikio paskirti: atidalytam miSku neapaugusiam ir zemes
tikio veiklai naudojamam Zemés plotui, kuris suformuojamas atskiru Zemés tikio paskirties Zemés
sklypu, pagal Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekta.

4. Misko Zeme gali buti paver¢iama kitomis naudmenomis tik iSimtiniais atvejais,

numatytais Lietuvos Respublikos misky istatymo 11 straipsnio 1 dalyje.
1.4 Bioprodukcinio iikio plétra
1.4.1 Zemeés iikio vystymas

Bendrajame plane Zemés tikio vystymui sudaromos salygos:

1. Nustatytos zemés tikio paskirties Zemés perspektyvinés ribos. Siais bendrojo plano
sprendiniais (Zemés naudojimo ir reglamenty bréZinyje) privalo vadovautis kity Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumenty rengéjai.

2. Numatomas orientacinis zemés plotas zemeés iikio veiklai: 1§ 88,5 tiikst. ha zemes ukio
paskirties zemés tikio naudmenos sudarys apie 65 tikst. ha (2005 m. deklaruota apie 59 tukst. ha
zemés iikio naudmeny; i§ likusiy apleisty 18 tiikst. ha zemés Gikio naudmeny 5 tiikst. ha bus
grazinta zemes ukio veiklai, {savinant melioracinéms priemonéms, 10 tiikst. ha bus apsodinta misku
arba savaime apaugs miSkais, medziy ir krimy augalija bei pelkémis, o apie 3 tiikst. ha bus
panaudota ne zemées iikio ir miSky tkio veiklai).

3. Nustatytos rekomenduojamos zemés iikio veiklos zonos (funkcinés zonos), atsizvelgiant |
geriausia dirvoZzemiy savybiy panaudojima, zemés iikio gamybos efektyvuma ir gamtos iStekliy
apsauga. Rekomenduojama intensyvios zemés iikio veiklos zonose plétoti preking zemes iikio
gamyba ir siekti tikio dydZio, ne mazesnio nei numatyta Zemés tikio ministro 2003 m. liepos 1 d.

isakymu Nr.3D-269 patvirtintose rekomendacijose. Rekomenduojami minimaliis racionalios

VGTU Teritorijy planavimo mokslo institutas 22



ALYTAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS
11 etapas. Sprendiniai

zemévaldos plotai tam tikros specializacijos ukiams (tradicinio dkininkavimo miSrios
augalininkystés-gyvulininkystés specializacijos ukiuose — 40 ha Zemés ukio naudmeny,
kiaulininkystés specializacijos arba vien augalininkystés specializacijos tkiuose — 100 ha zemés
ikio naudmeny). Rekomenduojama zemés naudojima tikslinga skatinti valstybés paramos
priemonémis, jas diferencijuojant taip, kad prioritetas teikti parama taikytinas veiklai, atitinkanciai
zonos ypatumams (jeigu to nedraudzia ES reglamentai ir direktyvos). Prioritetinés valstybés
paramos priemonés turéty buti:

1) labai geros ir geros iikinés vertés Zemése — investicijos i Zemés ukio valdas, jaunuyju
tikininky isikiirimas, ankstyvas pasitraukimas i§ prekinés zemés iikio gamybos, zemeés ikio
vandentvarka, zemés sklypuy perskirstymas;

2) vidutinés tikinés vertés Zemése bei lengvose Zemése — investicijos 1 zemes tkio valdas,
jaunyjy tkininky isikiirimas, standarty laikymasis, pusiau natiiriniy restruktiirizuojamy ikiy
rémimas;

3) pievy ir ganykly zonoje bei prastos tkinés vertés Zemése — Zemés ukio ir artimy
ekonominés veiklos sektoriy jvairinimas, kaimo turizmo ir amaty skatinimas, zemés iikio paskirties
zemes apzeldinimas miSku;

4) Zemése, jeinanCiose 1 saugomuy teritorijy ribas, priklausomai nuo jy naudojimo
intensyvumo: ekologinio tikininkavimo programa, krastovaizdZio tvarkymo programa, vietoves su
aplinkosaugos apribojimais, standarty laikymasis.

Bendrojo plano sprendiniy igyvendinimui zemés iikio paskirties zeméje reikalinga rengti
kaimo plétros zemétvarkos projektus (ju atmainag — atskiry senitinijy kompleksinius zemés tikio ir
kaimo plétros projektus) ir zemes konsolidacijos projektus. Pagrindiniai Siy zemétvarkos teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai, turintys ilgalaikes pasekmes ir butini spresti jvertinant
svarbiausius zemeés 1ikio gamybos plétra bei kaimo kraStovaizdzio formavima itakojancius
veiksnius:

1. Vietines reikSmes keliy tinklo i§déstymas.

2. Stambiyjy tkiy centry i8déstymas bei gamybos apim¢iy juose nustatymas.

3. Sausinimo sistemy remonto ar rekonstrukcijos poreikio nustatymas.

4. Misko zeldiniy detalesnio iSdéstymo ir ju funkcijy nustatymas.

5. Zemés iikio naudmeny lauky masyvy, tinkamy naudoti tam tikroms augaly grupéms,
formavimas.

6. Zemés gerinimo priemoniy suplanavimas.

7. Naturaliy krastovaizdziy, dirvozemio ir vandens apsaugos priemoniy suplanavimas.
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1.4.2 Misky tikio vystymas

Misky tkio veikla numatoma vystyti miSky tikio paskirties Zeméje, taip pat miSkuose,
esancCiuose zemes iikio paskirties zemeje. Bendra misky plota numatoma padidinti nuo 32,8 tiikst.
ha 2005 m. iki 40 tukst. ha 2025 metais.

Teritorijos Zemés tkio paskirties zeméje, galimos panaudoti miSko iveisimui pagal specialyji
zemétvarkos teritoriju planavimo dokumenta (Alytaus rajono savivaldybés misky iSdéstymo
schema M1:50000) pazymétos Bendrojo plano misky iSdéstymo brézinyje. Jame misku galimi
veisti plotai iSskirti pagal igyvendinimo salygas 1 dvi grupes: I grupé — plotai, kuriuose miskus
tveisti tikslinga dél ju maZzo naSumo ar naudojimo nepatogumo; Sie intensyviam ikininkavimui
netinkami zemés plotai skatinti apsodinti miSku, taikant valstybés rémimo priemones. II grupe —
plotai, kuriuose galima efektyviai naudoti Zemés tikio veiklai ir todél ju apsodinimas misku (Zemes
savininko pageidavimu) néra prioritetinis.

Misky tkis Alytaus rajone turi biiti plétojamas laikantis Lietuvos miSku tkio politikos
nuostaty, i§ kuriy pazymétinos:

1) misko iStekliy 1$saugojimas ir gausinimas;

2) racionalus, tolygus ir nepertraukiamas misko iStekliy naudojimas bei miSky
produktyvumo didinimas ir auginamos medienos kokybés gerinimas;

3) misky tikio ekonominio efektyvumo didinimas;

4) miSko ekosistemy tvarumo uZtikrinimas;

5) biologinés ivairovés iSsaugojimas bei misky sveikatingumo gerinimas;

6) visuomenés bendryju su miskais susijusiy reikmiy tenkinimas;

7) valstybinio ir privataus miSky tikio plétra bendrosios kaimo plétros kontekste.

Bendrojo plano sprendinius igyvendinantys bei miSkuy tkio paskirties zemés ir miSkuy
naudojimg planuojantys dokumentai — miSky tvarkymo schemos ir vidinés miskotvarkos projektai.

Jy rengimas, tikslinimas ir jgyvendinimas numatomas teisé€s akty nustatyta tvarka.
1.4.3 Vandens iikio vystymas

Vandens iikio vystymui rajone bendrojo plano sprendiniai, numatantys teritorijos tvarkymo
kryptis ir Zemés naudojimo salygas, esminés ijtakos neturés. Vandens telkiniy naudojima
reglamentuoja Vandens jstatymas, Zuvininkystés jstatymas, kiti jstatymai, Vyriausybés nutarimai ir
Aplinkos ministerijos bei Zemés tikio ministerijos norminiai teisés aktai.

Pagrindinés vandens telkiniy naudojimo kryptys rajone:
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- ekosistemy apsaugai (saugomose teritorijose esantys vandens telkiniai, i§ ju didziausias —
Zuvinto ezeras (10,27 km? );

- rekreacijai (29 eZerai, 1§ ju 11 turi papildomas itikines funkcijas, arti miesty ir kaimo
gyvenamyju vietoviy esancios upés ir tvenkiniai). Stambiausi ezerai: Didziulio (Daugy), Gilucio,
Simno, Suvingio, Alovés;

- zuvininkystei — Nemuno upé¢, DidZiulio (Dauguy), Gilucio, Simno, Gudeliy, Kavolio,
Atesio, Suvingio ir Alovés ezerai, Zuvininkystés tvenkiniai. Svarbiausi pramoning veikla vystantys
specializuoti Zuvininkystés tkiai — UAB Daugy Zuvis ir Lietuvos valstybinio Zuvivaisos ir
zuvininkystés tyrimy centro Simno filialas. Siekiant maZinti tar$a i§ aplinkiniy Zuvinto biosferos
rezervatui teritoriju (Dovinés baseino), numatoma siekti siekti tarSos 1§ Simno Zuvininkystés
tvenkiniy sumazinimo.

Kiti vandens telkiniai yra bendrojo naudojimo.
Vandens telkiniams rekreaciniy ir kity funkcijy nustatymas galimas pagal specialiojo

teritorijy planavimo dokumentus, teisés akty nustatyta tvarka — savivaldybés tarybos sprendimu.
1.5 Teritorijos naudojimo reglamentai

Zmogaus ukinés ir kitos veiklos, susijusios su Zemés (teritorijos) naudojimu
reglamentavimas pagal bendraji plana pasireiSkia privalomy salygu nustatymu specialiesiems ir
detaliesiems planams. ISduodama planavimo salygas, bendrojo plano organizatorius (savivaldybés
taryba arba savivaldybés administracijos direktorius) turi nustatyti salygas derinti teritorijy
planavimo dokumenta su bendrojo plano sprendiniais, uzfiksuotais savivaldybés tarybos nutarime
dél bendrojo plano patvirtinimo. Be to, turi biiti vadovaujamasi istatymy ir Vyriausybés nutarimy
nuostatomis. Svarbiausios privalomo ir rekomendacinio pobiidZio planavimo salygos:

1. Teritorija kitos paskirties objekty statybai (urbanizuoty teritoriju plétrai, naudingyju
i8kaseny telkiniy eksploatavimui, tvenkiniy frengimui, pramonés ir tikiniy objekty statybai)
gali biiti parinkta ir projektuojama tik jeigu tai nepriestarauja bendrojo plano sprendiniams.

2. Kulturos paveldo objekty ar vietoviy teritorijose bei apsaugos zonose veikla vykdoma
vadovaujantis Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos istatymu, specialiaisiais apsaugos
planais bei kitais kultiros paveldo apsauga reglamentuojanciais teisés aktais.

3. Zemés ukio paskirties Zeméje esandios zemés iikio naudmenos ir zemé su veikiandiais
melioracijos jrenginiais turi biiti saugoma nuo juy ploto sumazéjimo vadovaujantis Zemés
Istatymo 22 straipsnio nuostata: ,,Ariamoji zeme, kurios dirvozemio nasumas didesnis uz

vidutinj Salyje taip pat zeme¢, kurioje yra eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi buti
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naudojama taip, kad nesumazéty ju plotas, iSskyrus ekologiskai nuskurdintose gamtinio
karkaso teritorijose, ir nepablogétu dirvozemio savybés®. PaZeistos gamtinio karkaso
teritorijos — tai moksliSkai pagristos ir teritorijy planavimo dokumentais nustatytos
teritorijos, praradusios natiralia krastovaizdzio struktiira ir/arba vertingiausius gamtinius

elementus, juy dalis ir nebegalinCios atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy.

Zuvinto biosferos rezervato teritorijoje ir jos ekologing biikle jtakojandioje zonoje (Dovinés
aukstupio baseine), Zemés tikio, miSky tkio ir kita su Zemés naudojimu susijusi veikla turi
bati vykdoma vadovaujantis jstatymais bei specialiojo planavimo dokumentu — Zuvinto
biosferos rezervato tvarkymo planu, pagal jame nustatytus konservacinés paskirties zemes,
misSky tkio paskirties zemés, gyvenamosios paskirties zemés ir vandens ikio tikslinés
paskirties zemés krastovaizdzio tvarkymo reglamentus. Naujy sodyby statyba galima Zemés
iikio ir ekologinés apsaugos funkcinio prioriteto zonose. Nauju statyby plétra galima
Tvarkymo plano brézinyje iSskirtose bendrojo tvarkymo gyvenvieciy teritorijose. Verebieju
ir Aleknoniy gyvenvietés pleCiamos uz biosferos rezervato riby. Siekiant mazinti tarsa i$
aplinkiniy Zuvinto biosferos rezervatui teritorijy, numatoma: a) siekti Dovinés baseine
esanCly gyvenvieCiy valymo irengimy modernizavimo; b) siekti tarSos i§ Simno
zuvininkystés tvenkiniy sumazinimo.

Dziikijos nacionalinio parko teritorija tvarkoma pagal planavimo schemoje numatytas
kraStovaizdzio tvarkymo zonas bei ju naudojimo ir apsaugos reglamentus: konservacinés
paskirties, misky tkio paskirties, zemeés iikio paskirties, gyvenamosios paskirties
(konservacinio, rekreacinio, apsauginio ir ukinio prioriteto), rekreacinés paskirties,
eksploatacinés paskirties, pramoninés-komunalinés paskirties ir vandens tkio paskirties.
Regioniniy parky teritorijos tvarkomos pagal ju planavimo schemose, regioninio parko ir jo
zony riby planuose nustatytus teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentus konservacinés
paskirties, miSky iikio paskirties, zemés iikio paskirties, kitokios paskirties (gyvenamosios
paskirties, rekreaciniy teritoriju, eksploataciniy zony, pramonés objekty ir kt.) ir vandens
tkio paskirties Zzemei.

Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinyje nustatytose funkcinése zonose

reglamentuojama veikla pateikta 1.2 lenteléje.
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1.2 lentelé. Zemés naudojimo funkciniai prioritetai ir veiklos reglamentavimas

Pazyméta plane

I1-Zia
II- Ziag

I-Zia-gk
1I-Ziag-gk
I - Ziv
IV - Zis

III - Ziv-gk
IV — Zis-gk

V-7Zp

VI- Zek

VII - ZDB

Alytaus m.
priemiestiniy
plétotiny
teritorijy SP
X - Ugz

XI - RZ

Pastaba: Numatomy tyrinéti naudingyjy iSkaseny

Funkciniai
prioritetai

Intensyvi zemeés 1ikio veikla
labai gerose ir gerose Zemeése

I8 ju esanciose gamtinio karkaso
teritorijoje

Intensyvi zemeés 1ikio veikla
vidutinés  dikinés  vertés ir
lengvose zemése

IS ju esanciose gamtinio karkaso
teritorijoje

Intensyvi zemes 1ikio veikla
nusausintoje zemeje su
vyraujanciais  durpiniais  ir

puveningais dirvozemiais.
Specializuota Zzemes tikio veikla
tvenkininés zuvininkystés
tikiuose.

Ekstensyvi zemes tkio veikla ar
jai alternatyvi veikla maziau
palankiose tkininkauti
teritorijose nenasiose Zemese

Dovines upes baseino
ekosistemy apsauga

Tausojamoji  veikla Zuvinto
biosferos rezervate
valstybiniuose = parkuose  ir
draustiniuose bei kitose

saugomose teritorijose
Urbanizuotiny ir kitai paskirciai
naudotiny teritorijy plétra

Reglamentuojama veikla

Skatinama prekinés augalininkystés ir
gyvulininkystés produkcijos gamyba

Skatinamas tausojamasis
tikininkavimas
Skatinama  miSrios  specializacijos

tikiai, derinantys gyvuliy auginimg su
prekinés augalininkystés produkcijos
gamyba.

Skatinamas tausojamasis
tikininkavimas.
Skatinamas paSariniy zemés iikio

augaly auginimas ir gyvulininkystés
specializacijos tikiy plétra

Zuvininkystés tikio veikla
reglamentuoja Zuvininkystés jstatymas
ir Aplinkos ministerijos bei Zemés
tikio ministerijos teisés aktai.

Skatinamas specializuotas
ukininkavimas, arba misko jveisimas
nepalankiuose  ukininkauti  Zemés
sklypuose.

Skatinamas tausojamasis ir ekologinis
tkininkavimas.  Zuvinto  biosferos
rezervato ekologinés apsaugos zonoje

veikla reglamentuoja rezervato
nuostatai

Veikla reglamentuoja Saugomuy
teritoriju  planavimo  dokumentai,

saugomy teritorijy nuostatai, apsaugos
reglamentai, teisés aktai

Leidziama zemés ikio  veiklos
konversija 1 kita veikla, pakeitus
pagrinding tiksling zemés naudojimo
paskirti 1 kita paskirti, istatymy ir kity
teisés akty nustatyta tvarka

telkiniy paieSkos gali biiti visoje rajono

savivaldybés teritorijoje, iSskyrus konservacinés paskirties zeme, valstybiniy parky ir draustiniy
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teritorijas, Natura2000, gamtos ir kultiros paveldo teritorijas. Gavus leidima eksploatuoti Sias
naudingasias iSkasenas, zemés sklypai leidima gavusiems asmenims jteisinami naudoti teisés akty

nustatyta tvarka.

8. Be pramonés imoniy statybai skirtos teritorijos 1 Siaurg¢ nuo Alytaus miesto ribos (Navicky,
Jasunsky ir Baksiy kaimy dalyse) logistikos centrai, kiti pramonés, sandéliavimo ir komercinés
paskirties statiniai gali biiti planuojami tik numacius ju iSdéstyma pagal specialiuosius planus X
- UgZ zonoje, taip pat ir kitose vietovése: I — Zia, Il — Ziag, III — Ziv, IV — Zis, VI - Zek zonose.
Be to, teis¢s akty numatytais atvejais gamtinio karkaso teritorijose $i statyba galima tik atlikus
planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinima ir gavus nustatyta tvarka aplinkos
apsaugos institucijy teigiama iSvada.

9. Atsizvelgiant 1 Alytaus regiono aplinkos apsaugos departamento pastabas, bendrojo plano
sprendiniai nenumato teritorijos celiuliozés gamyklos statybai. Jeigu teisés aktuy nustatyta
tvarka bus atliktas planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir gautas teigiamas
pritarimas, Sio objekto teritorinis iSdéstymas, parinkus jo vieta pagal specialyji plana, neturi
prieStarauti rajono teritorijos bendrojo plano sprendiniams. Sios gamyklos galimo steigimo
pagrindas — Lietuvos Respublikos Seimo 2002 m. geguzés 30 d. nutarimas Nr. IX — 917, kuriuo
celiuliozés gamyklos statybos Lietuvoje projektas pripazintas valstybinés svarbos objektu, taip
pat Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. gruodzio 9 d. nutarimu Nr. 1568 patvirtintas
Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano jgyvendinimo priemoniy planas. Siame
priemoniy plane numatytas jpareigojimas Vilniaus, Kauno ir Alytaus apskri¢iy vir§ininky
administracijoms sudaryti salygas igyvendinti celiuliozés gamyklos statybos Lietuvoje
projekta.

10. Statyby reglamentai pateikti 1.3 lentel¢je.

1.3 lentelé. Atskiry teritoriju statybos salygos

Zonos
apibiidinimas Pastaty statybos salygos
1 2

Statyba galima teritoriju planavimo dokumentuose numatytose
teritorijose, skirtose gyvenamosioms, pramonés ir sandéliavimo
objekty, komercinés paskirties ir smulkaus verslo, rekreaciniy

Daugy ir Simno miestai (,,b*
kategorijos gyvenamosios

vietoves) objekty isdéstymui

Perspektyvios kaimo Statyba galima pagal $iu gyvenamuyjuy vietoviy specialiuosiuose ir
gyvenamosios vietoves detaliuose planuose nustatyta Zemés naudojimo buda ir pobiidi. Cia
(,,c“ kategorijos skatinama statybuy plétra ir galimas Zzemés ukio paskirties Zemés
gyvenamosios vietoves) keitimas i kita paskirti. Be to, perspektyvioms gyvenamosioms
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Zonos
apibiidinimas

Kitos paskirties zemés
naudojimo prioriteta
turinéios zonos (Alytaus
miesto priemiestiniy
plétotiny teritorijy
specialieji planai; X-Ugz;
XI-R%)

Saugomos teritorijos:
valstybiniai parkai ir
draustiniai

Kultiiros paveldo objekty ar
vietoviy teritorijos ir
apsaugos Zonos

Sanitarinés apsaugos zonos
prie zemés iikio gamybiniy
pastaty ir kity statiniy

Teritorijos, galimos
panaudoti rekreacijai

Zemés tkio paskirties
teritorijos (zonos)

Misky tkio paskirties
teritorijos (zemés sklypai)

Kitos paskirties zemés
sklypai

Pastaty statybos salygos

vietovéms gali buti priskirtos tos gyvenamosios vietovés, kuriy
sklaida yra patogi gyventojams, atlicka Zemés tkio aptarnavimo ir
paslaugy funkcijas bei skatins centralizuoty inzineriniy sistemuy plétra

Statyba galima tik vadovaujantis Sioms teritorijoms parengtais
specialiaisiais ir detaliaisiais planais

Statyba galima tik tose vietose, kur tai numato valstybiniy parkuy ir
draustiniy planavimo dokumentai: gyvenamosiose ir Gikinése zonose,
esamose sodybose ar sodybvietése.

Statyba ribojama vadovaujantis Nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos istatymu, specialiaisiais apsaugos planais bei kitais kultiiros
paveldo apsauga reglamentuojanéiais teisés aktais.

Gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus statyti draudziama arba
ribojama.

leina urbanizuotose teritorijose, ju plétros zonose bei rekreaciniuose
arealuose esanCios gyvenamosios vietoveés, tarp ju — tvarkytini ir
remtini vienkiemiai, smulkiis kaimai, kuriuose plétojami tradiciniai
amatai, paslaugos, pramogos, verslas, turizmas.

Siose vietovése rekreaciniy statiniy statyba gali biti detaliuosiuose
arba specialiuosiuose planuose numatytose vietose arba jau esamose
sodybose, pertvarkant esamus statinius.

leina nekategorizuotos vietovés. Statyba galima esamose sodybose
(gyvenamojo namo ir pagalbiniy pastaty), pagal detaliuosius planus
suformuotuose zemés sklypuose kompaktisko uzstatymo kaimuose ir
zemés sklypuose prie esamuy sodyby, taip pat - tkininky sodybuy
statyba teisés akty nustatyta tvarka. [statymuy ir kity teisés akty
nustatyta tvarka gali biiti kei¢iama zemés naudojimo paskirtis arba
kei¢iamas Zemés naudojimo pobiidis visuomenés poreikiams
skirtiems pastatams bei jrenginiams  statyti, infrastruktiiros ir
paslaugy plétrai, taip pat gyvenamyju ir pagalbiniy pastaty statybai
esamose namy valdose

Misko Zemé gali buti paver¢iama kitomis naudmenomis, keiCiant
pagrinding Zemés naudojimo paskirti arba jos nekeiciant
(atsizvelgiant | planuojamos veiklos pobtdi), tik iSimtiniais atvejais,
numatytais Lietuvos Respublikos misSky jstatymo 11 straipsnio 1
dalyje pagal parengtus ir patvirtintus teritoriju planavimo
dokumentus.

Statyba galima teritoriju planavimo dokumentuose numatytose
teritorijose, skirtose pramonés ir sandéliavimo objekty iSdéstymui
vadovaujantis Sioms teritorijoms parengtais specialiaisiais ir
detaliaisiais planais. Esamose sodybose statyba galima pagal Siems
zemés sklypams parengtus detaliuosius planus.
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11. Ukininky tkiy registre jregistruoty asmeny Zzemévaldose galima statyti tikininko tikio
sodyba (su gyvenamuoju namu ir tkiniais pastatais), teis€és akty nustatyta tvarka parinkus vieta
statybai ir parengus statiniy projektus. Ukininky sodyby statybos salygas nustato:

11.1. Ukininko jstatymo 11 straipsnis:

,1. Nerengiant detaliyju plany Zemés tkio paskirties Zeméje utkininkas gali statyti viena
tikininko sodyba, iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtose
teritorijose. Ukininko sodyba ar pagalbinio iikio ir kitos paskirties (fermuy, tikio, Siltnamiy, kaimo
turizmo) pastatai statomi nuosavybés teise priklausanciame zemés tkio paskirties zemes sklype,
ne mazesniame kaip 0,5 hektaro.

2. Leidimas statyti tkininko sodyba iSduodamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
statybos istatymu.*

11.2. Teritorijy planavimo istatymas (22 straipsnio 5 dalis):

LKaimy teritorijose ir zemeés Ukio paskirties Zemeje, iSskyrus miestams po
1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, Sio straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7 punktuose
nustatytais atvejais, taip pat kaimy teritorijose statant tikininko sodyba ar pagalbinio iikio ir kitos
paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Lietuvos
Respublikos iikininko iikio istatyme nurodytas tikininko sodybos ar pagalbinio tkio ir kitos
paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietoj detaliyju plany
rengiami <...> kaimo plétros Zemétvarkos projektai Zemés istatymo ir io [statymo 18 straipsnio 1
dalyje nurodytose taisyklése nustatyta tvarka.*

12. Rengiant specialiuosius planus kaimo vietoveje, privalo biiti pazymétos zemés iikio
gamybiniy pastaty sanitarinés apsaugos zonos. Jose, vadovaujantis Vyriausybés patvirtintomis
Specialiosiomis zemes ir miSko naudojimo salygomis (1992 05 12 nutarimas Nr. 343) , draudziama
statyti gyvenamuosius namus ir visuomeninius pastatus, o esamos sodybos ar visuomeniniai
pastatai gali biiti rekonstruojami tik jvertinus neigiama veiklos poveiki sveikatai ir §iose zonose
gyvenantiems asmenims sutikus. Sanitarinés apsaugos zonos dydis (metrais) nustatomas
atsizvelgiant | pastate laikomy sutartiniy gyvuliy skai¢iy (sutartiniy gyvuliy skaiius nustatomas
vadovaujantis aplinkos ministro ir Zemés tikio ministro nustatyta tvarka): kiauliy (nuo 300 iki 499)
— 500 m., (nuo 500 iki 2300) — 1500 m.; galviju (nuo 300 iki 1199) — 300 m., (nuo 1200) — 500 m.
Sis reikalavimas netaikomas rengiant specialivosius planus kaimo vietovéje inZinerinés
infrastruktiiros komunikaciju bei objekty statybai.

Bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinyje paZzyméta sanitarings

apsaugos ir tarSos poveikio zonos prie Alytaus regioninio savartyno ir Alytaus miesto nuoteky
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valyklos bei rezervuojamos teritorijos gamybos imoniy bei zemés ikio gamybiniy objekty

sanitarinés apsaugos zonoms $iose vietovése:

1.4 lentelé. Patvirtintos sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio zonos prie imoniy ir rezervuojamas plotas
imoniy ir zemés tikio gamybiniy objekty apsaugos zonoms

Sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos prie Zemés tikio gamybiniy objekty

. Rezervuojamas Zonos
Eil. . . . .
Nr Kaimo pavadinimas Objektas apsaugos zonos plotis, m

) plotis, m
Kiauliy ferma (projektinis

1. | Ilgai naSumas iki 499 sutartiniy 500

gyvuliy)

2. | Daugirdai Galvijy ~ ferma (300 300

sutartiniy gyvuliy)

3. | Verebiejai Galviju ~ ferma (700 300

sutartiniy gyvuliy)

.| Takniskiai Regioninis savartynas 500

5. | Alytus Nuoteky valykla 400

UAB ,,Vita Baltic

6. | JurgiSkiai International porolono 300

gamykla

Geistary degto molio plyty
7. | GeiStarai ir statybiniy medziagy 100
statybos fabrikas

Dideliy gabarity surinkimo

8. | Daugai aikitele 50
9. | Zvirgzdénai Rekultivuotas savartynas 500
10. | Giluiciai Rekultivuotas savartynas 500
11. | Trakininkai Rekultivuotas savartynas 500

Sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos prie Zemés iikio gamybos ir kity objekty
Alytaus dujy skirstymo

stotis (Pranitiny k.v., kad. 600

Nr. 3348/0005:0157)

Butrimoniy dujy skirstymo

stotis (Butrimoniy k.v., 600

kad. Nr. 3303/0003:0438)

Pastaba: Gyvulininkystés, paukStininkystés ir Zemés ukio jmoniy pastaty sanitarinés apsaugos zonos

Alytaus sen.,
Zauneriskiy k.

Butrimoniy sen.,
Butrimoniy mstl

gyviinai, sanitarinése apsaugos zonose draudZiama statyti gyvenamuosius namus ir visuomeninius
objektus, iSskyrus objektus, aptarnaujancius jmong ar ikininko ik ir (ar) su jmonés ar ukininko ukio
ikine veikla susijusius objektus. Esamus pastatus, kuriuose laikomi iikiniai gyviinai ir kuriy sanitarinése
apsaugos zonose yra gyvenamuyjy namy ir (ar) visuomeniniy objekty, galima rekonstruoti tik jstatymuose
ir kituose teisés aktuose nustatyta tvarka nustacius, kad iikiné veikla nedarys neigiamos jtakos visuomenés
sveikatai. Si nuostata taikoma tik tuo atveju, kai rekonstravimo tikslas yra keisti ikinés komercinés
veiklos riis, didinti laikomy ukiniy gyviiny skaiciy.
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13. Visuomenings paskirties pastaty (gaisriniy ir kt.) statybai zemés naudojimo paskirtis ir
biidas (pobiidis) kei¢iami bei (esant reikalui) zemé paimama visuomenés poreikiams pagal
savivaldybés administracijos parengtus detaliuosius planus.

14. Vandens telkiniy priskyrimas naudotiniems rekreacijai turi biiti sprendziamas parengus
specialyji plang ir jo pagrindu priémus atitinkama apskrities vir§ininko arba savivaldybés tarybos
sprendima.

15. Elektros transformatorinés pastotés ir kiti bendro naudojimo (vieSosios infrastruktiiros)
objektai, esantys privaCioje zemeje, eksploatuojami laikantis Nekilnojamojo turto registro
dokumentuose nustatyty specialiyju zZemés naudojimo salygu. Siekiant uztikrinti ju tinkama
funkcionavima, reikalinga parengti specialiuosius bei detaliuosius planus $iy objekty zemés sklypu
riby formavimui ir jy pagrindu, teisés akty nustatyta tvarka, paimti Zemg visuomenés poreikiams.

16. Alytaus rajono bendrojo plano keitimo sprendiniai i§ esmés nepriestarauja LR teritorijos
bendrajame plane ir Alytaus apskrities teritorijos bendrajame plane rekomenduojamoms Daugy
regioninio parko steigimo nuostatoms bei Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos
ministerijos organizuoty steigiamo Daugy regioninio parko ir jo zony riby plano ir tvarkymo
programos projekty pasitilymams. Daugy regioninio parko steigimo procediira Siuo metu yra
sustabdyta, kol Saugomy teritorijy istatymo ir kity teisés akty pakeitimais bus iSsprgstos su nauju

saugomy teritorijy isteigimu ir veiklos reglamentavimu jose susijusios problemos.
1.6 Teritorijy rezervavimas visuomenés poreikiams

Bendrojo plano sprendiniai apima ir teritorijy, reikalingy panaudoti visuomenés poreikiams,
rezervavima — ju i§jungima i§ patvirtinty laisvo fondo valstybinés zemés sklypy (skirty
kompensacijai pretendentams | nuosavybés teisiy atkiirima ar pardavimui) arba galima iSpirkima 1§
zemés savininkuy, jeigu zemé jau privatizuota. Tai — Alytaus miesto apvaziavimai, Simno miestelio
aplinkkelis, zemés plotai, numatyti poilsiavietéms, parkams ir kitiems rekreaciniams objektams,
valymo jrenginiams, kapiniy praplétimui, gyvenvieciy infrastruktiirai ir kt. Teritorijos visuomeneés
poreikiams rezervuojamos valstybinés zemés patikétinio (Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés
tkio ministerijos) sprendimu. Pasitilymus dél teritoriju rezervavimo teikia Alytaus rajono
savivaldybés administracija. Ju detalesnis tvarkymas, atskiriant galimas privatizuoti Zemés sklypy
dalis, galimas tik parengus kiekvienos teritorijos specialyji ar detalyji plana. Rezervuojamos
visuomenes poreikiams teritorijos pateikiamos Alytaus rajono teritorijos bendrojo plano sprendiniy

Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinyje.
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Zemés naudojimo ir
tvarkymo reglamenty
zona

Alytaus miesto
priemiestiniy
plétotiny teritorijy
specialieji planai

Daugy ir Simno
miestai (,,b
kategorijos
gyvenamosios
vietoveés)
(X-Ugz)

Vyraujantis teritorijos
funkcinés zonos poZymiai

2
Misrios teritorijos su
visuomenine, komercine,
rekreacine, gyvenamaja

statyba. Statomi negyvenami
pastatai neturintys neigiamos
itakos gyvenamosios aplinkos
kokybei

Misrios teritorijos su
visuomenine, komercine,
rekreacine, gyvenamaja

statyba. Statomi negyvenami
pastatai neturintys neigiamos
itakos gyvenamosios aplinkos
kokybei

1.7 Zemés naudojimo ir tvarkymo reglamentai

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir
naudojimo biuidai

Kitos paskirties zemé:

- Gyvenamosios teritorijos
gyvenamuyju pastaty statybos);
- Visuomeninés paskirties teritorijos;

- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

- Komercinés paskirties objekty teritorijos;

- Inzinerinés  infrastruktiiros  objekty teritorijos
(susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty statybos);

- Inzinerinés  infrastruktiros  objekty
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams);
- Bendro naudojimo teritorijos (urbanizuoty teritorijy
vieSu

Ju erdviu);

- Rekreacinés teritorijos
poilsio statiniy statybos;

- Rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio statiniy
statybos.

(vienbu¢iy ir dvibuciy

teritorijos

(ilgalaikio  (stacionaraus)

Kitos paskirties zemé:

- Gyvenamosios teritorijos
gyvenamuyjy pastaty statybos);
- Visuomeninés paskirties teritorijos;

- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

- Komercinés paskirties objekty teritorijos;

- InzZinerinés  infrastruktiros  objekty  teritorijos
(susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty statybos);

- Inzinerinés  infrastruktiros  objekty
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams);
- Bendro naudojimo teritorijos (urbanizuoty teritorijy

(vienbu¢iy ir dvibudiy

teritorijos

Pastaty statybos salygos (patvirtinty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai)

Statyba galima teritorijy planavimo dokumentuose
numatytose teritorijose, skirtose gyvenamosioms, pramonés
ir sandéliavimo objekty, komercinés paskirties ir smulkaus
verslo, rekreaciniy objekty iSdéstymui vadovaujantis Sioms
teritorijoms parengtais specialiaisiais ir detaliaisiais planais

(Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniai, Alytaus

miesto priemiestiniy plétotiny teritorijy specialieji
planai)
Statyba galima teritorijy planavimo dokumentuose

numatytose teritorijose, skirtose gyvenamosioms, pramonés
ir sandéliavimo objekty, komercinés paskirties ir smulkaus
verslo, rekreaciniy objekty iSdéstymui vadovaujantis Sioms
teritorijoms parengtais specialiaisiais ir detaliaisiais planais
(Daugy miesto bendrojo plano sprendiniai ir
planuojamo rengti Simno miesto bendrojo plano
sprendiniai)

Vietovése prie magistralinio dujotiekio turi biiti ribojamas
uzstatymo intensyvumas po 200 metry | abi puses nuo
esamo magistralinio dujotiekio vamzdzio asies. Alytaus
rajono savivaldybés teritorijoje magistraliniai dujotiekiai
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Zemés naudojimo ir
tvarkymo reglamenty
zona

Perspektyvios kaimo
gyvenamosios
vietoves

,,C kategorijos
gyvenamosios
vietoveés)

(X-Ugz)

Labai geros tkinés

vertés Zemiy zona
(1_Zia)

T

Vyraujantis teritorijos
funkcinés zonos poZymiai

Misrios teritorijos su
visuomenine, komercine,
rekreacine, gyvenamaja

statyba. Statomi negyvenami
pastatai neturintys neigiamos
itakos gyvenamosios aplinkos
kokybei

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir
naudojimo biidai

vieSy

Ju erdviu);

- Rekreacinés teritorijos (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio
statiniy statybos;

- Rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio statiniy
statybos.

Zemeés tkio paskirties zemé (kiti zemés ikio paskirties
zemés sklypai)

Kitos paskirties zemé:

- Gyvenamosios teritorijos
gyvenamuyju pastaty statybos);
- Visuomeninés paskirties teritorijos;

- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

- Komercinés paskirties objekty teritorijos;

- InzZinerinés  infrastruktiros  objekty  teritorijos
(susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty statybos);

- InzZinerinés  infrastruktiros  objekty
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams);
- Bendro naudojimo teritorijos (urbanizuoty teritorijy
vieSu

Juerdviu);

- Rekreacinés teritorijos (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio
statiniy statybos;

- Rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio statiniy
statybos.

(vienbu¢iy ir dvibudiy

teritorijos

Zemés iikio paskirties zemé (kiti zemés tkio paskirties
zemés sklypai)

Misky aikio (akiniy misky sklypai)

Kitos paskirties zemé:

- Gyvenamosios teritorijos

(vienbu¢iy ir dvibudiy

Pastaty statybos salygos (patvirtinty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai)

suprojektuoti ir pastatyti pagal pirmos vietovés klasés
reikalavimus. Sioje vietovés klaséje galimas pastaty, skirty
zmonéms biiti (naudojamy zmonéms gyventi ar zemés tikio,
pramonés, komercijos, kulttros, transporto ir kitai veiklai)
tankumas negali vir§yti 10 pastaty 1600 metry iSilgai
vamzdyno aSies. Esant daugiau 10 pastaty, jie gali buti
statomi ne mazesniu kaip 200 metry atstumu nuo
magistralinio dujotiekio.

Statyba galima pagal Siy gyvenamuyjy vietoviy
specialivosiuose ir detalivose planuose nustatyta zemés
naudojimo biida ir pobiidi. Cia skatinama statyby plétra ir
galimas zemés tkio paskirties zemés keitimas i kita paskirti.
Be to, perspektyvioms gyvenamosioms vietovéms gali buti
priskirtos tos gyvenamosios vietovés, kuriy sklaida yra
patogi gyventojams, atlicka zemés tkio aptarnavimo ir
paslaugy funkcijas bei skatins centralizuoty inzineriniy
sistemy plétra.

Vietovése prie magistralinio dujotiekio turi biiti ribojamas
uzstatymo intensyvumas po 200 metry | abi puses nuo
esamo magistralinio dujotiekio vamzdzio asies. Alytaus
rajono savivaldybés teritorijoje magistraliniai dujotiekiai
suprojektuoti ir pastatyti pagal pirmos vietovés klasés
reikalavimus. Sioje vietovés klaséje galimas pastaty, skirty
zmonéms biiti (naudojamy zmonéms gyventi ar zemés tikio,
pramonés, komercijos, kulttros, transporto ir kitai veiklai)
tankumas negali vir§yti 10 pastaty 1600 metry iSilgai
vamzdyno aSies. Esant daugiau 10 pastaty, jie gali buti
statomi ne mazesniu kaip 200 metry atstumu nuo
magistralinio dujotiekio.

Statyba galima:

1) vadovaujantis patvirtintais ir galiojanciais gyvenamuyjy
vietoviy iSplanavimo projektais ir detaliaisiais planais;

2) kompaktisko uzstatymo kaimuose, sutankinant esama
uzstatyma (tik mazaaukséiy gyvenamyjy namy statyba), —
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Zemés naudojimo ir
tvarkymo reglamenty
zona

Geros tikinés veiklos
Zemiy zona
(I1-Ziag)

Vidutinés tikinés
vertés zemiy zona
(I11-Ziv)

Lengvy zemiy zona
(IV-Zis)

Vyraujantis teritorijos
funkcinés zonos poZymiai

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir
naudojimo biidai

gyvenamuyjy pastaty statybos);

- Inzinerinés  infrastruktiros  objekty
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams);
- Bendro naudojimo teritorijos (urbanizuoty teritorijy
vieSyju erdviy);

- Rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio statiniy
statybos.

teritorijos

Zemeés tkio paskirties zemé (kiti Zzemés uikio paskirties
zemés sklypai)

Misky aikio (akiniy misky sklypai)

Kitos paskirties zemé:

- Gyvenamosios teritorijos (vienbu¢iy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybos);

- Visuomeninés paskirties teritorijos;

- Inzinerinés  infrastruktiros  objekty
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams);
- Rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio statiniy
statybos.

teritorijos

Zemeés tkio paskirties zemé (kiti zemés ikio paskirties
zemés sklypai)

Misky aikio (akiniy misky sklypai)

Kitos paskirties zemé:

- Gyvenamosios teritorijos (vienbu¢iy ir dvibudiy
gyvenamuyjy pastaty statybos);

- Inzinerinés  infrastruktiiros  objekty
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams);
- Rekreacinés teritorijos (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio
statiniy statybos;

- Rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio statiniy
statybos.

teritorijos

Zemés tikio paskirties zemé (kiti Zemés Gikio paskirties

Pastaty statybos salygos (patvirtinty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai)

parengus detalyji plana;

3) esamuose vienkiemiuose;

4) tkininky sodyboms parinktose vietose — teisés akty
nustatytomis salygomis (tik gyvenamasis namas su
priklausiniais), jeigu tai neprieStarauja galiojantiems
specialiojo ar detaliojo planavimo dokumentams.

5) Pramonés, gamybos imoniy, sandéliy, terminaly, véjo
jégainiy statyba galima tik parengus specialyji plana,
numatanti uzstatyty teritorijy ir inZinerinés infrastruktiiros
objekty iSdéstyma, statyboms numatytoje vietoje — parengus
detalyji plana, ir jo pagrindu pakeitus pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj.

6) Rengiant detaliuosius planus, uzstatymui galima planuoti
kitos paskirties zemés sklypus, zemés oikio paskirties zemes
sklypus (pirmiausia — mazos tkinés vertés Zemeés plotus,
neturin¢ius melioracijos irenginiy). Kei¢iant paskirti misky
tkio paskirties zeméje vadovautis Lietuvos Respublikos
misky istatymu ir misko Zemés pavertimo kitomis
naudmenomis tvarka. Esamoms sodyboms ir kitos paskirties
zemés sklypams detalieji planai rengiami tik jeigu to
reikalauja teisés aktai ir statiniy planavimo salygas
iSduodancios institucijos.

7) Zemés tikio gamybinius pastatus galima statyti fikininky
sodybose arba prie esamy tikiniy pastaty, taip pat (parinkus
ju isdéstyma zemétvarkos projekte ar kitame specialiajame
teritoriju planavimo dokumente) — kitose vietose, suderinus
tai su planavimo salygas iSduodanciomis institucijomis
teisés akty nustatyta tvarka.

8) Zemés sklype su gyvenamuoju namu galima statyti $io
namo priklausinius ir Zemés iikio pastatus be detaliojo plano
ir zemétvarkos projekto (iSskyrus fikininky sodybas).

9) Misko jveisimas ne misko Zzeméje pagal patvirtintg
rajono misky iSdéstymo schema, arba kaimo plétros
zemétvarkos projekta miskui jveisti ne misko Zeméje
(prioritetai taikomi mazo naSumo Zemiy plotams, kuriuose
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Zemés naudojimo ir
tvarkymo reglamenty
zona

Pievy ir ganykly
zona
(V-Zip)

Ekstensyvaus
tkininkavimo zona
(VI-Zek)

Vyraujantis teritorijos
funkcinés zonos poZymiai

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir
naudojimo biidai

zemés sklypai)

Misky aikio (akiniy misky sklypai)

Kitos paskirties zemé:

- Gyvenamosios teritorijos (vienbu¢iy ir dvibudiy
gyvenamuyjy pastaty statybos);

- Inzinerinés  infrastruktiros  objekty
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams);
- Bendro naudojimo teritorijos (urbanizuoty teritorijy
vieSyju erdviu);

- Rekreacinés teritorijos (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio
statiniy statybos;

- Rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio statiniy
statybos.

teritorijos

Zemeés tkio paskirties zemé (kiti zemés ikio paskirties
zemés sklypai)

Misky aikio (akiniy misky sklypai)

Kitos paskirties zemé:

- Gyvenamosios teritorijos (vienbu¢iy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty statybos);

- InzZinerinés  infrastruktiros  objekty  teritorijos
(susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty statybos);

- InzZinerinés  infrastruktiros  objekty  teritorijos

(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams);

- Bendro naudojimo teritorijos (urbanizuoty teritorijy
vieSyju erdviu);

- Rekreacinés teritorijos (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio
statiniy statybos;

- Rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio statiniy
statybos.

Zemeés tkio paskirties zemé (kiti zemés ikio paskirties
zemés sklypai)

Misky aikio (akiniy misky sklypai)

Kitos paskirties zemé:

Pastaty statybos salygos (patvirtinty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai)

néra valstybei priklausan¢iy melioracijos irenginiy).

10) Vietovése prie magistralinio dujotiekio turi buti
ribojamas uzstatymo intensyvumas po 200 metry i abi puses
nuo esamo magistralinio dujotiekio vamzdzio aSies. Alytaus
rajono savivaldybés teritorijoje magistraliniai dujotiekiai
suprojektuoti ir pastatyti pagal pirmos vietovés klasés
reikalavimus. Sioje vietovés klaséje galimas pastaty, skirty
zmonéms biiti (naudojamy zmonéms gyventi ar zemés tikio,
pramonés, komercijos, kulttros, transporto ir kitai veiklai)
tankumas negali vir§yti 10 pastaty 1600 metry iSilgai
vamzdyno aSies. Esant daugiau 10 pastaty, jie gali buti
statomi ne mazesniu kaip 200 metry atstumu nuo
magistralinio dujotiekio.
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Zemés naudojimo ir
tvarkymo reglamenty
zona

Saugomos
teritorijos:
valstybiniai parkai ir
draustiniai

Kultiiros paveldo
objekty ar vietoviy
teritorijos ir
apsaugos zonos

Sanitarinés apsaugos
ZOonos prie Zemeés
tkio gamybiniy
pastaty ir kity
statiniy

Teritorijos, galimos
panaudoti rekreacijai

Vyraujantis teritorijos

funkcinés zonos poZymiai

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir
naudojimo biidai

- Gyvenamosios teritorijos (vienbu¢iy ir dvibudiy
gyvenamuyjy pastaty statybos);

- Inzinerinés  infrastruktiros  objekty
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams);
- Rekreacinés teritorijos (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio
statiniy statybos;

- Rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio statiniy
statybos;

teritorijos

Zemeés tkio paskirties zemé (kiti zemés ikio paskirties
zemés sklypai)

Misky tkio (tGkiniy misky sklypai, apsauginiy misky
sklypai).

Saugomiems objektams ir ju teritorijoms nustatoma
konservaciné (saugojimo) paskirtis. Vadovaujantis
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymu
saugomiems objektams ir ju teritorijoms gali buti
nustatytas rezervinis, autentiskos paskirties ar tausojamo
naudojimo saugojimo rezimas. AutentiSkos paskirties ar
tausojamo naudojimo rezimo objektams ir teritorijoms
konservaciné paskirtis gali buti nustatoma ne kaip
pagrindiné, o kaip papildoma.

Zemeés tkio paskirties zemé (kiti zemés ikio paskirties
zemés sklypai)

Misky tkio (tGkiniy misky sklypai, apsauginiy misky
sklypai).

Rekreacinés teritorijos (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio
statiniy statybos;

Pastaty statybos salygos (patvirtinty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai)

Statyba galima tik tose vietose, kur tai numato valstybiniy
parky ir draustiniy planavimo dokumentai: gyvenamosiose
ir tkinése zonose, esamose sodybose ar sodybvietése.

Statyba ribojama vadovaujantis Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos istatymu, specialiaisiais apsaugos planais
bei kitais kultiiros paveldo apsauga reglamentuojanciais
teisés aktais.

Gyvenamuosius  ir  visuomeninius  pastatus = statyti
draudziama arba ribojama.

Misko ijveisimas ne miSko zeméje pagal patvirtinta rajono
misky iSdéstymo schema, arba kaimo plétros Zemétvarkos
projekta miskui jveisti ne misko Zeméje (prioritetai taikomi
vidutinés ir didelés tarSos objektams (Alytaus regioninio
savartyno ir kt., kuriy sanitarinés apsaugos zonos virsija 500

m)).

[eina urbanizuotose teritorijose, ju plétros zonose bei
rekreaciniuose arealuose esanéios gyvenamosios vietoves,
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Zemés naudojimo ir
tvarkymo reglamenty
zona

Misky dikio
paskirties teritorijos
(zemes sklypai)

Pramonés teritorijos
Sandéliavimo teritorijos

Kitos paskirties
zemes sklypai

Vyraujantis teritorijos
funkcinés zonos poZymiai

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir
naudojimo biidai

Rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio statiniy
statybos.

Misky tkio (tGkiniy misky sklypai, apsauginiy misky
sklypai).

Kitos paskirties zemé (pramonés objekty teritorijos):
- Komercinés paskirties objekty teritorijos;
- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

- InzZinerinés  infrastruktiros  objekty  teritorijos
(susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty statybos);

- InzZinerinés  infrastruktiros  objekty  teritorijos

(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams);

Pastaty statybos salygos (patvirtinty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai)

tarp jy — tvarkytini ir remtini vienkiemiai, smulkdis kaimai,
kuriuose plétojami tradiciniai amatai, paslaugos, pramogos,
verslas, turizmas.

Siose vietovése rekreaciniy statiniy statyba gali biti
detaliuosiuose planuose numatytose vietose arba jau esamose
sodybose, pertvarkant esamus statinius. Zonos arealuose
tikslinga statyti (savivaldybés ir zemés savininky léSomis)
poilsio namus, turizmo ir sporto Saky statinius,
stovyklavietes, prekybos imones, kitus paslaugy ir pramogy
statinius. Zonos dalyse, priskirtose gamtiniam karkasui
(iSskyrus uzstatytas teritorijas), rekomenduojama kaimo
turizmas ir ekstensyvios rekreacijos priemonés.

Misko Zemé gali biti paver¢iama kitomis naudmenomis,
kei¢iant pagrinding zemés naudojimo paskirti arba jos
nekeiciant (atsizvelgiant i planuojamos veiklos pobudi), tik
iSimtiniais atvejais, numatytais Lietuvos Respublikos misky
istatymo 11 straipsnio 1 dalyje pagal parengtus ir
patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus.

Statyba galima teritorijy planavimo dokumentuose
numatytose teritorijose, skirtose pramonés ir sandéliavimo
objekty iSdéstymui vadovaujantis Sioms teritorijoms
parengtais specialiaisiais ir detaliaisiais planais. Esamose
sodybose statyba galima pagal Siems zemés sklypams
parengtus detaliuosius planus.
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2. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Parengti Alytaus rajono bendrojo plano teritorijos korektiiros sprendiniai apima tik zemeés
naudojimo reglamentavima, kuriuose detalizuojamas priemiestiniy teritorijy Zemés sklypy budai ir

pobiidziai bei patikslintos priemiestiniy teritorijy skaiciy ribos.
2.1 Susisiekimo infrastruktiira

Alytaus rajono bendrojo plano teritorijos korektiiros sprendiniuose susisiekimo
infrastruktiiros klausimai nesprendziami. Susisiekimo infrastruktiiros sprendiniai lieka galioti 2009
m. kovo 24 d. patvirtintame Alytaus rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane (Nr. K-79).

Pagal Lietuvos Respublikos keliy istatyma (Zin., 1995, Nr. 44-1076) nuo kelio briauny 1 abi
puses nustatoma kelio apsaugos zona. Jos plotis pagal kelio reikSmg yra:

1. magistraliniy keliy — po 70 metry;

2. kraSto keliy — po 50 metry;
3. rajoniniy keliy — po 20 metry;
4

. vietineés reikSmés keliy — po 10 metry.

Gelezinkelio vieSojo (bendrojo) naudojimo keliy ir ju jrenginiy apsaugos zona:

1. miestuose po 20 metry abipus krastiniy keliy aSiy, bet zonos riba negali biiti ar¢iau kaip 5
metrai iki kelio statinio;

2. kaimo vietovése — po 45 metrus abipus krastiniy keliy asiy, bet zonos riba negali buti ar¢iau
kaip 5 metrai iki kelio statinio;

3. nesaugomose pervazose kaimo vietovése — po 70 metry abipus kraStiniy keliy asiy; palengva
$i zona siaurinama iki 45 metry (400 metry nuotoliu abipus pervazos).

Naujy keliy (aplinkkeliy) susikirtimai su gelezinkeliu planuojami dviejy lygiy.
2.2 Elektros energijos infrastruktiira

Alytaus rajono bendrojo plano teritorijos korektiiros sprendiniuose nustatant teritorijos
tvarkymo bei naudojimo rezimus esamy ir planuojamy elektros tinkly apsaugos ribose, vadovautasi
Elektros tinkly apsaugos taisyklémis, patvirtintomis Energetikos ministro 2010-03-29 isakymu
Nr.1-93 (Zin., 2010, Nr.39-1877; Zin., 2011, Nr.14-627).
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Elektros tinkly apsaugos zonos nustatomos iSilgai elektros oro linijy — Zemeés juostos ir oro
erdve, apribotos vertikaliomis plokStumomis, esanciomis abiejose linijos pusé€se nuo krastiniy laiduy
(kai jie néra atlenkti) Siuo atstumu:

1. iki 1 kV jtampos elektros oro linijoms — 2 metrai;

2. 61r 10 kV itampos elektros oro linijjoms — 10 metry;

3. 35kV tampos elektros oro linijoms — 15 metry;

4. 110 kV itampos elektros oro linjjoms — 20 metry;

5. 330-400 kV tampos elektros oro linjjoms — 30 metry.

Aplink transformatorines ir skirstomuosius punktus — Zemés plotai ir oro erdvé apriboti
vertikaliomis plok§tumomis, esanc¢iomis nuo ju 10 metry atstumu.

Alytaus rajone planuojama statyti 110 kV elektros linija Silas — Varéna, dvigrande 330 kV
elektros perdavimo oro linija Kruonio HAE-Alytus. Planuojamos dvigrandés 330 kV elektros
perdavimo oro linijos Kruonio HAE-Alytus trasa Alytaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano keitime iki 2015 mety ir Alytaus miesto priemiestiniy plétotiny teritorijy Nr. 12 specialiame
plane yra preliminari. Tiksli trasa bus nustatyta parengus 330 kV elektros perdavimo oro linijos
Kruonio HAE-Alytus statyba specialyji plana.

300 m atstumu nuo 330 kV aukStesnés jtampos elektros oro linijy ir joms priklausanciy

frenginiy, veikianc¢iy pramoniniu 50 Hz dazniu turi buti taikomi higienos normos HN104:2011.
2.3 Telekomunikacijy ir rySiy infrastruktiira

Alytaus rajono bendrojo plano teritorijos korektiiros sprendiniuose telekomunikacijy ir rySiu
infrastruktiiros klausimai nesprendziami. Telekomunikacijy ir rySiuy infrastruktiros sprendiniai liecka
galioti 2009 m. kovo 24 d. patvirtintame Alytaus rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane
(Nr. K-79).

UAB ,,Omnitel”“ planuojamy sto¢iy koordinatés yra orientacinés (2.1 lentel¢). Vietos
nurodytos senitinijy teritorijy tikslumu. Tikslios planuojamas sto¢iy koordinatés bus nustatytos

Zemesnio teritorijy planavimo lygmens dokumentuose.

2.1 lentelé. UAB ,,Omnitel” esamy ir planuojamy baziniy sto¢iy (bokstuy ir stieby) sarasas

Salyginis stoties pavadinimas R. ilg. S.pl. Buklé
507_Alytus 500448 6029540 | Veikianti
553 Daugai 519962 6025157 | Veikianti
555 Simnas 474640 6026478 | Veikianti
558 UZupiai 508389 6023384 | Veikianti
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Salyginis stoties pavadinimas R. ilg. S.pl. Buklé
641 Nemunaitis 503716 | 6018080 | Veikianti
663 _Pivasiiinai 524035 6036858 | Veikianti
679 Ryliskiai 501292 6009880 | Veikianti
61A Panemuninkai 502136 6039728 | Veikianti
Alytus-Pupasodis 496102 6018276 | Planuojama
Alytus-Meskuiciai 515809 6015749 | Planuojama
Alytus-Krokialaukis 484086 6034150 | Planuojama
Alytus-Varanauskas 486564 6028487 | Planuojama
Alytus-Tabalenka 514847 6032723 | Planuojama
Alytus-AlytausKaimas 62C 507277 6030617 | Planuojama
Alytus-Rutkai 499507 6033952 | Planuojama
Alytus-Krekstenai 486564 6028487 | Planuojama

Naujai statomiems mobilaus rySio bokStams ar stiebams numatyti rezervuoti iki 4500 kv.m
zemés sklypo plota telekomunikacinei jrangai jrengti (2.2 lentelé). Si teritorija aplink ry$io boksta
ar stieba turi biiti nustatyta kaip riboto naudojimo, taCiau detaliojo planavimo metu gali biiti
numatyti ir kiti reikalavimai. Naujai statomy mobilaus rySio boks$ty ar stieby vietos bendrajame
plane yra preliminarios, todél tinkamos vietos bokstui ar stiebui statyti paieska bus vykdoma 5

kilometry spinduliu.

2.2 lentelé. UAB ,,Tele2 esamy ir planuojamy mobiliojo rySio sto¢iy sarasas

Salyginis stoties pavadinimas R. ilg. g.pl. Biiklé
Miroslavas 491408 6022879 | Veikianti
Alové 508320 6023587 | Veikianti
PivaSitinai 524039 6036861 | Veikianti
Simnas 473637 6026775 | Veikianti
Nemunaitis 503739 6017978 | Veikianti
Daugai 520078 6025184 | Veikianti
Ilgininkiai 510491 6013083 | Veikianti
Punia 507690 6040788 | Veikianti
Butrimonys 516645 6040393 | Veikianti
Ryliskiai 502708 6009409 | Planuojama
Vaisodziai 508079 6031542 | Planuojama
Krokialaukis 486105 6028425 | Planuojama
Alytus-0 478756 6028012 | Planuojama
Alytus-1 477222 6023837 | Planuojama
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Salyginis stoties pavadinimas

Alytus-2

Alytus-3

Alytus-4

Alytus-6

Alytus-7

Alytus-8

Alytus-9

Alytus-10
Alytus-11
Alytus-12
Alytus-13
Alytus-14
Alytus-15
Alytus-16
Alytus-17
Alytus-18
Alytus-19
Alytus-20
Alytus-21
Alytus-22
Alytus-23
Alytus-24
Alytus-25
Alytus-26
Alytus-27
Alytus-28

R. ilg.

480693
486023
493330
499641
502283
502456
525311
526592
528963
523886
522605
520612
519853
512656
515725
508228
512846
516515
507231
503973
507010
492126
486860
495510
497752
499474

S.pl.

6036325
6033430
6033145
6032750
6040054
6033683
6041718
6035502
6024716
6025918
6030711
6034112
6019845
6025413
6015528
6018311
6031677
6033005
6036295
6017790
6011162
6016735
6019987
6028370
6022386
6025181

Buklé

Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama
Planuojama

2.4 Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktira

Alytaus rajono bendrojo plano teritorijos korektiiros sprendiniuose vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros klausimai nesprendziami. Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros sprendiniai lieka galioti 2009 m. kovo 24 d. patvirtintame Alytaus rajono
savivaldybés teritorijos bendrajame plane (Nr. K-79) ir detalizuoti bendrojo plano sprendiniai

pateikti Alytaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiajame

plane.
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Priedai
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