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1.1. BENDROJI DALIS
1.1.1. Specialiojo plano rengimo pagrindas ir tiksli

Sis darbas parengtas vadovaujantis Alytaus rajanovaldyles Tarybos 2010 m.
birzelio 3 d. sprendimu Nr. K-215 4D Alytaus rajono bendrojo plano tikslinimo* ir
2012 m. spalio 1 d. Alytaus rajono savivalégtadministracijos direktoriaus patvirtinta
LJAlytaus miesto priemiestini plétotiny teritorijy specialyju plany darhy programa“.
Specialusis planas pagal dokumettirtinarcia institucija yra savivaldybs lygmens,
pagal planuojamos teritorijos dyat sprending konkretizavimo ly@— rajono lygmens
(pagal patvirtih Alytaus rajono savivaldys bendsji plam specialiuoju planu
planuojama teritorija iSsiskirianti konkfie funkciniu bendrumu).

Alytaus miesto priemiestés pktotinos teritorijos Nr. 17 specialusis planas rantas
remiantis Planavimoa/gu savadu specialiojo planavimo dokumentui rengti Nr600
SP, 2012-02-28 patvirtintu Alytaus rajono savivékelyadministracijos direktoriaus, bei
remiantis Lietuvogstatymais, Vyriausyds nutarimais, taisykimis ir kitais norminiais
dokumentais reglamentuoj@ais planavim, o taip pat 2012 m. birzelio 6 d. paslaug
teikimo sutartimi Nr.454.

Planavimo slygos, kuriomis remiantis ruoSiamas Alytaus miegtaemiestires
plétotinos teritorijos Nr. 17 specialusis planas:

. Alytaus rajono savivaldyds administracijos Architekto tarnybos planavimo
salygos Nr. SL2-009 SP, 2012-02-28,

. Alytaus rajono savivaldyds tarybos sprendimas Nr. K-215, 2010-06-03
(kopija),

. Nacionalires Zengs tarnybos prie Zeés iikio ministerijos Alytaus Zegtvarkos
skyriaus planavimoatygos Nr. 2PLS-(14.2.40.)97, 2011-12-27,

. Alytaus RAAD planavimoaygos Nr. ARST-5-381, 2012-01-06,

. Alytaus visuomeés sveikatos centro planavimaygos Nr. R1-1757, 2011-12-
19,

. Kultaros paveldo departamento prie Kutis ministerijos Alytaus teritorinio
padalinio planavimoaygos Nr. 2A-358, 2011-12-29,

. Valstykesimonres ,Alytaus regiono keliai* planavimablygos Nr. PS1-11/58,
2011-12-22,

. Alytaus rajono savivaldyds administracijos K'S planavimo glygos Nr. 2,
2011-12-08,

. Alytaus rajono savivaldyds administracijos S planavimo lygos Nr. 27 43-
87,2011-12-19,

« AB LESTO planavimo gygos Nr. 46030-11-2062, 2011-12-14,

. TEOLT. AB planavimo slygos Nr. 2-770/2011, 2011-12-19,

. UAB ,Dzikijos vandenys" planavimab/gos Nr. TS-219-10, 2011-12-15.

Specialusis planas — teritariplanavimo dokumentas, kuriame, atsizvelgiant
teritoriju planavimo lygmenis ir tikslus, nustatytos atskisoweiklos sritims reikaling
teritorijy vystymo, infrastrukiros tvarkymo ir (ar) apsaugos kryptys, priegnr
reikalavimai. Specialusis teritagijplanavimas — atskiroms veiklos sritims reikaling
teritorijy erdvinio organizavimo, tvarkymo, nhaudojimo, apsEIg priemoni
planavimas. (LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIPLANAVIMO [STATYMAS

UAB ,Urbanistika“, U-1123 2012



ALYTAUS MIESTO PRIEMIESTIN ES PLETOTINOS TERITORIJOS NR. 17 7
SPECIALUSIS PLANAS

1995 m. gruodzio 12 d. Nr. I-1120 Vilnius. Naugtatymo redakcija nuo 2010 m.
sausio 1 d.).

Specialiojo teritoriy planavimo processudaro Sie etapai:
« parengiamasis;
. teritorijy planavimo dokumento rengimo;
« sprendinig pasekmi vertinimo;
. baigiamasis.

Teritorijuy planavimo dokumento rengimo efapudaro esamosiklés analizs stadija,
koncepcijos rengimo stadija, sprendinkonkretizavimo stadija. Atsizvelgian
planavimo tikslus ir uzdavinius, vadovaujantis Tatju planavimoistatymo Tréiojo
skirsnio 17 straipsnio 1 punktu planavimo dagirogramoje yra numatyta galimyb
rengimo etapo stadijas sujungti. Atlikus esamaxklds analiz, koncepcijos ir
sprending stadijos apjungiamos.

Teritorijai taikomi svarbiausi y galiojan¢iy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy reikalavimai:

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis plargs.(, 2002, Nr. 110-4852);

Alytaus apskrities teritorijos bendrasis planas

Alytaus rajono savivaldyds teritorijos bendrasis planas;

Alytaus miesto bendrasis planas;

Alytaus apskrities teritorijos turizmo ir rekreasjpktros specialusis planas;

Alytaus rajono savivaldys vandens tiekimo ir nuotek tvarkymo

infrastruktiros pktros specialusis planas;

7. Alytaus rajono krasto ir rajoninikeliy schema;

8. Alytaus rajono degaliniiSdestymo schema,;

9. Alytaus rajono savivaldys kadastro vietoui Zenes reformos Zegtvarkos
projektai;

10. Alytaus rajono ir Alytaus miesto gamtindujy tinkly sistemos schema;

11. Alytaus rajono Silumogkio specialusis planas

12. Kultaros paveldo objektriby planai;

13.Kiti specialieji ir detalieji planai pagal Alytausajono savivaldyés teritoriy

planavimo registr

o0k whpE

Rengiant Alytaus miesto priemiesi pktotinos teritorijos Nr. 17 specigi plam
naudojamas skaitmeninis pagrindas - GDBSLT ir ORTH© Nacionalit zemes
tarnyba prie M), naudojami duomenys:

« VI Registy centro duomenbazs;

. Valstybires miskotvarkos tarnybos duomenys;

. Lietuvos geologijos tarnybos duomenys;

. Saugom teritoriju tarnybos duomenys;

. Kultaros vertyby registro;

. Lietuvos statistikos departamento duomenys.

Taip pat remiamasi parengtu Alytaus rajono savidadd 2007-2013 m. strategis
plétros planu, patvirtintu Alytaus rajono savivaldgbtarybos 2007 m. lapkio 29 d.
sprendimu Nr. K-207, Alytaus rajono trumpalaikivas¢giniu pétros planu 2010-2012
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metams, parengtu vadovaujantis 2009-02-12 Alytaajeno savivaldybs tarybos
sprendimu Nr. K-16 ,Bl pritarimo projekto rengimui®, LR krastovaizdzicolikos
Krypc¢iy aprasu (Zin., 2004, Nr. 174-6443).

Alytaus miesto priemiestinés plétotinos teritorijos Nr.17 specialiojo plano rengimo
tikslai:

. detalizuoti Alytaus rajono teritorijos bendrojo péaiki 2015 m. sprendinius,
siekiant planuojamoje teritorijoje uztikrinti gyvemo kokyke, padidinti
teritorijos vert ir pritraukti investicijas. Vadovaujantis numatgtaizdaviniais
parengti pttotinos teritorijos speciaji plam, toliau sudarant galimytteritorija
detalizuoti ir rengti detaliuosius planus.

Alytaus miesto priemiestés pktotinos teritorijos Nr.17 specialiojo plano apin@yuri
buti suprojektuota:

« komunikaciniai koridoriai, kuriuose turi tilpti imZeriniai tinklai ir gatsés,
nurodant kategorijas ir ptaus

. vietinés reikSngs keliai, priskirtini savivaldyhj keliams, nurodant plgt

« kiti bendro naudojimo vietits reikSnés keliai, nurodant plgt

« suplanuotos kitai paskiiai teritorijos, nurodant naudojimaitla (mazaauk&y
gyvenanyjuy namy sStatybai, komerciniams statiniams, infrastiu&s
statiniams ir tiesiniams, rekreaciniams statiniaprgmorgs ir sandliavimo
statiniams ir kt.);

. sialomi palikti naudoti zerés tikio veiklai plotai;

« sialomi palikti miskai ir siilomi apzeldinti miSku plotai;

. teritorijos, siilomos palikti nekaliant krastovaizdzio natalumo;

kit sprendiniai, reikalingi iSduodanglygas rengti detaliuosius planus.

1.1.2. Parenghy planavimo dokumenty, galiojan¢iy planuojamai
teritorijai, apzvalga

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos bendmji plana bei Alytaus apskrities
teritorijos bendraji plana Alytaus miestas priskiriamas regioninei A kategori
Alytaus miestas — tai apskrities centras. Jis afps&rgyvenamjy vietoviy tinkle
dominuoja tiek gyventajskatiumi, tiek ir ekonominiu socialiniu potencialu.

Taip pat ir pagallytaus rajono bendraji plang Alytaus rajono gyvenanju vietoviy
sistemoje auk3ausia kategorija priskiriama Alytaus miestui:
a kategorija — Alytaus miestas
Alytus yra faktinis rajono centras, vykdantis irkédaus centro
funkcijas gretimoms gyvenamosioms vietms.

Alytaus rajono savivaldybkartu su faktiniu centru — Alytaus miestu — yragefiSkali

ir funkciSkai palankioje aplinkoje. Svarb veiksniai — Kauno ir Vilniaus didmi&s ir
BirStono, Druskininlg kurorty, bei sienos su Lenkija kaimynystsu kuriais sietini
technires infrastrukiiros pktros galimylés. Galima konstatuoti, kad rajono teritorijoje
persipina Salies, Lietuvos pigtegiono, apskrities ir Alytaus miesto bei rajonetwiai
interesai. To pasekoje pastebimas Alytaus miestoogl stabilumas.

UAB ,Urbanistika“, U-1123 2012



ALYTAUS MIESTO PRIEMIESTIN ES PLETOTINOS TERITORIJOS NR. 17 9
SPECIALUSIS PLANAS

Igyvendinant Alytaus rajono teritorijos bendrojo n@asprendinius, y@ajautrios yra
Alytaus miesto aplinkiés teritorijos. Sios teritorijos domina tiek rajortegk Alytaus
miesto gyventojusgia plktojama gyvenamoji statyba, siekigikurti pramo®s ir
aptarnavimagmores. Alytaus rajono bendrojo plangyvendinimo programoje rasoma:

»Pagal Bendrojo plano sprendinius, kurie parengti2015 met, néra realujsisavinti
visas teritorijas, kuriose leistina¢pia, toatl logiSka sudarytiy jsisavinimo seka. Tuo
tikslu Alytaus miesto priemiesits pktotinos teritorijos buvo sunumeruotos,
apskaéiuotas j; plotas, numatytas jplanavimo eiliSkumas kitteritorijy atzvilgiu.

Vadovaujantis Alytaus rajono bendrajame plane iysta Zenés naudojimo ir
tvarkymo reglamentais, Alytaus miesto priemiestaona (IX-Uagz ir Alm) iSskirta
numatant teikti prioritet Siy ne zends tkio ir ne misk; tkio paskirties pastatstatybai,
nusta&ius ju iSdestyma pagal specialiuosius arba detaliuosius planus: am#&tei
gyvenanujy namy statybai; pramais, gamybosmoniy ir sanaliy statybai; terminal ir

kity sandliavimo statiniy statybai; komercigs paskirties objekt statybai; ilgalaikio
stacionaraus poilsio statinstatybai. Nesuplanuotose uZzstatyti IX-Uagz ir Atonos
dalyse turi Iti plétojama Zerds tkio veikla, orientuojantakinius subjektus kurti
nedidelio ploto, bet intensyvios gamybokius, kurie specializugsi Alytaus miesto
gyventoji poreikiy tenkinimui.”

Rengiamas Alytaus miesto priemiegtnpktotinos teritorijos Nr. 17 specialusis planas
yra vienas iS numatytAlytaus rajono bendrojo plarigyvendinimo programoje.

Alytaus miesto bendrasis planasnumaté, kad @l susiklogiusios Zenavaldos ir
komplikuoty gamtinyy salygu teritorines miesto pitros poreikiai administracése
ribose nebus patenkinti. Tédprioritetinis miesto teritorinis augimas numastytaz
esamy miesto administracini riby, t. y. Alytaus rajono savivaldgb Zentje. Alytaus
miesto bendrojo plano &finiuose yra suplanuotos konkies miesto pitros teritorijos:
pietryCiy ir rytuy kryptyje, prijungiant teritorg greta 220 krasto kelio ir iki 128 ir 129
krasSto kely, teritorijoje numatyta mazaauk8 gyvenamo uZzstatymo ir bendro
naudojimo teritoriy plétra; vakan kryptyje, prijungiant teritorj uz gelezinkelio,
teritorija suplanuota vakarinio pramgn rajono statybai; pietvakari kryptyje,
prijungiant teritorij tarp 131 ir 132 krasto keli teritorija rezervuota perspektyviniam
sodybiniam uzstatymui formuoti (Gfi Schema ,Alytaus miesto bendrasis planas.
Sprendiniai. Pagrindinis &zinys®).

Alytaus miesto priemiestés pktotinos teritorijos Nr. 17 specialiuoju planu plajama
teritorija nepatenka, bet yra greta Alytaus midstodruoju planu suplanuotos vak&sn
miesto pétros zonos.

Plétojant versd ir turizma, infrastrukfira bei sociali@ gerow Alytaus rajono
savivaldybés strateginiame pétros plane yra numatoma didinti rajono versimoniy
konkurencingurg, plétoti turizmo paslaugas, siekiant, kad Alytaus rapntap
tarptautinio turizmo dalimi, modernizuoti rajonoamisporto infrastrukira, siekiant
uztikrinti saug ir patog; susisiekim, modernizuoti ir pitoti inZinerin apGpinima,
uztikrinant teikiann paslaug kokybe, uztikrinti socialiniy paslaug prieinamumng ir
plétote bei socialig integracij, uztikrinti rajono gyventojams Svarir sveika gamtirg
aplinka iSsaugant biologinir kraStovaizdzigvairow,.
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1.2. ESAMOS HJKL ES ANALIZ E

Alytaus rajono savivaldys uzimta teritorija — 1404 kv. km. Zeémikio naudmenos
uzima 58 proc., vandenys - 5,3 proc., gyverégigt miestai - 2,6 proc. teritorijos, 2
proc. - keliai, 21,8 proc. - miSkai, 10,3 proc.itok paskirties plotai. Rajone gyvena
32,1 tikst. gyventay, 98 proc. lietumi, 1 proc. lenk, 1 proc. kit; tautybiy gyventoj.
12,5 proc. gyventajgyvena miestuose , 87,5 proc. - kaimuose.

Alytaus rajono geografin pacdtis palanki susisiekimui su kitais Lietuvos regimna
didziausiais miestais bei uzsienio valstylis, t. y. Lenkija ir Baltarusija. Alytaus
rajono teritorij kerta 7 kraSto keliai: Nr.128 (Valkininkg.st. — Daugai — Alytus);
Nr.129 (Antakalnis — Jieznas — Alytus — Me®inNr.130 (Kaunas — Prienai — Alytus);
Nr.131 (Alytus — Simnas — Kalvarija); Nr.132 (Algu- Seirijai — Lazdijai); Nr.181
(Seirijai — Simnas — Igliauka); Nr.220 (Trakai ad&Skes — Pivadinai — Alytus).

Rajono administracijos centrgskares Alytaus mieste.

1.2.1. Alytaus miesto priemiestias plétotinos teritorijos Nr.17 padétis
Alytaus rajono savivaldybegje

Alytaus miesto priemiestén plétotina teritorija Nr.17 yra nutolusi pietry€ius nuo
Alytaus ir ribojasi su ankgu suplanuota Alytaus miesto priemiestinetqtina
teritorija Nr. 13. Transportinasis, kertanti planuojaqrteritorija ir jungianti su kitomis
Alytaus rajono gyvenviétnis, yra rajoninis kelias Nr.1102 Kaikiai — Einorai —
Nemunaitis. Teritorija apima dalUJzupi, dai Balninky ir dali Getialaukio kaimy
teritoriju. Teritorija priklauso Nemunéio seniinijai. Teritorijos plotas — 534 ha.

1.2.2. Zenénauda

Planuojamos teritorijosNr.17 plotas — apie 534 ha. Vykdant z&n reforma,
nagrirejamoje teritorijoje atstatyta nuosawyb

Specialiajame plane analizuojamas #smnaudojimas pagal pagrindinZemnes
naudojimo paskiitir zenes naudojimo bda ir/arba polnd;. Esamos tklés bgzinyje
pavaizduota esama atskisklypy Zenmeés naudojimo paskirtis ir naudojimoudias.
Planuojamoje teritorijoje vyrauja zésiikio paskirties zews sklypai (zir. esamos
buklés bgz.). Planuojamoje teritorijoje iSskiriamos Sios rasa pagrindias Zengs
naudojimo paskirtys:

1. miSky tkio paskirties Zew kuri sudaro apie 4% planuojamos teritorijos;

2. zemestkio paskirties zer kuri sudaro apie 78% planuojamos teritorijos;

3. vandenys sudaro apie 0,5% teritorijos;

4. kitos paskirties zetmuzima apie 6% planuojamos teritorijos; esami &m
naudojimo Indai kitos paskirties Zeéje - gyvenamoiji teritorija, komercis
paskirties objekt teritorija, visuomeniés paskirties teritorija, prameés ir
sancaliavimo objekt; teritorija, inZinerigs infrastrukiiros teritorija, atliel
saugojimo teritorija.

5. laisva (ngregistruoti sklypai) teritorija sudaro apie 12%sos planuojamos
teritorijos.
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Esamos bklés pagrindigs Zenés naudojimo paskirties ir Zei® naudojimo bdy
teritorijos balansas pateiktas 1.2.2. lex¢el

1.2.2. Teritorijos Nr.17 balansas (esamaiikl ¢)

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, naudojimo Esama padcktis
N biidas / polndis
ha %
1. MiSky tkio Zemeé 22,73 4,3
2. Zemés aikio paskirties Zeme 414,44 77,6
3. Vandenys 2,57 0,5
4, Kitos paskirties Zent 30,78 5,8
4.1. | Daugiaauk8iy statiniy gyvenamoiji teritorija 0,72
4.2. | Komercires paskirties objektteritorija 0,63
4.3. | Mazaauk&iy statiniy gyvenamoiji teritorija 26,58
4.4 | Susisiekimo ir inZinerimi komunikacij aptarnavimo
objeku statybos teritorija 0,5p
4.5. | Susisiekimo ir inZinerinj tinkly koridoriy teritorija 0,73
4.6. | Visuomenirés paskirties teritorija 1,6f
5. Laisva (ngregistruoti sklypaieritorija 63,48 11,9
Viso 534,00 100,0

Planuojamoije teritorijoje Nr. 17 yra apie 22,88(HA grupés) ekosistem apsaugos misk
4,60 ha (Il grups) apsaugimi miSky ir 34,72 ha (IV grups) tkiniy misky plotai, viso apie
62,21 ha (Valstybits miSky tarnybos duomenys).

Teritorijoje vyrauja zerés tkio paskirties zem Kitos paskirties zetn— tai daugiausia
gyvenamosios teritorijos, iSsibagstisoje teritorijoje atskiromis dar neuZstatyklypu
grupebmis.

1.2.3. Susisiekimo ir inzineriré infrastrukt ara

Planuojama teritorija turi patogius rySius su wdigiés reikSnés transporto asimis.
Transportig aSis, kertanti planuojaqrteritorija ir jungianti su kitomis Alytaus rajono
gyvenvieémis, yra rajoninis kelias Nr.1102 Kaikiai — Einorai — Nemunaitis. Vietiniai
keliai uztikrina susisiekimp tarp zemds wkio teritorijy ir su gretimais kaimais,
nepakankamas jtinklas papildomas servitutiniais privaziavimais.

Planuojamoje teritorijoje urbanizuotos teritorijagra apfipintos centralizuotais
inzineriniais tinklais.
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1.3. SPRENDINIAI

Neziarint Lietuvos bendro ir, tuo pai, miesty gyventop skatiaus mazjimo,
urbanizacijos procesas vyks augant ekonomikai iréjget gyvenimo kokybei.
Gyvenamosios viet@s vystysis vig pirma viding teritoriniy rezery saskaita, o
didesni ir spafiau augantys miestai — uzimant gretimas teritarijas

Alytaus miesto priemiestés pktros teritorijose urbanizacijos lygtam tikram
laikotarpiui yra labai sunku nustatyti. Etkna, kad teritorijos bus urbanizuojamos
etapais, atitinkatiais Salies bendro ekonomikos kilimo etapus. Rerggpecialiojo
plano sprendinius neskKaiojami urbanizuojam teritoriju poreikiai — teritoriy
naudojimas numatomas vadovaujantis Alytaus migsédytaus rajono bendju plan;
sprendiniais, planuojamoje teritorijoje  iSskiriantgalimas urbanizuoti ir
neurbanizuojamas (Zex wkio, miSky dkio, gamtinio karkaso, kraStovaizdzio
ekologires pusiausvyros palaikymui skirtas — numatytas Zeidypatenkasias i
ekologires apsaugos zonas) teritorijas.

1.3.1. Planuojamos teritorijos planiré struktara

Planuojamoje teritorijoje taikomas zonavimo metod&sai teritorija dalinamai
funkciniy prioritety zonas, turitias nustatyto paldzio vyraujagia (prioritetire) Zenes
naudojimo funkcyg.

Teritorijos plani struktira — tai pagrindini teritorijos funkcing zony, pagrinding
gatviy susisiekimo tinklo teritorinio iSsidgtymo poladis ir tarpusavio rySiai.

Specialiojo plano sprendipipagrindiniame liZzinyje iSskirtos funkcinio naudojimo
prioriteto zonos pazyétos atitinkamomis spalvomis. Funkainizony pagrindiniai
tvarkymo, naudojimo ir apsaugos reikalavimai apnadatame skyriuje .

Teritorijy zonavimas pagal Zerm naudojimo funkcijas atliekamas iSskiriant vyraxija
funkciju tendencijas, y saveika su kitomis funkcijomis, nustatyti planuojamos
teritorijos tvarkymo koncepcijos formavian suderinant visuomes interesus
gamtonaudoje su reikalavimais sukurti syeigyvenamja aplinka ir iSsaugoti
atitinkamy teritoriju ekologines gygas bei kraStovaizdZio estetines savybes.
Atsizvelgiant; specialiojo plano tikslus ir uzdavinius pagrindinoptimalios teritorijos
strukfiros vystymo principai yra:

« urbanistinii jungtiy - pagrindini gatvip susisiekimo tinklo formavimas,
teritorijos rysi funkcionavimo uztikrinimas;

. tkinés veiklos (Zeras tikio, miSky tkio), verslo bei paslaugplétojimas;

. gyvenamosios aplinkos, vigs erdviy ir kity teritorijy vystymas;

. gamtinio karkaso elemantkrastovaizdzio saugojimas;

. Mmiesto ir priemiedo plétros suderinamumas.

Pagrindiniai funkcinio zonavimo principai:
e Pagrindini esam Zemes naudojimo funkcij analiz;
e Svarbiausi dominuojasiy teritorijos funkcini; intereg, nustatymas;
e Funkcinio prioriteto zon teritorinis iS@&stymas.
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Ivertinus esam pactti, Alytaus rajono savivaldys teritorijos bendrojo plano ir
Alytaus miesto bendrojo plano sprendinius, planogj@ apie 534 ha teritorijoje Nr. 17
nustatomos Sios zeiwm naudojimo funkcinio prioriteto teritorijos:

. Gyvenamoji teritorija;

. Gyvenamoji teritorija / Verslo ir paslau@bjeki, teritorija;
. Gyvenamoiji teritorija / Ze®s ukio teritorija;

. Verslo ir paslaug objeki, teritorija;

« MiSkuy tkio teritorija;

« Susisiekimo ir inZineriés infrastrukiiros teritorija.

Teritorijos funkcinis zonavimas pagal planuojamass naudojimo funkcijas paréd
kad nemaz dal planuojamos teritorijos uzima funkésm zonos, kurias sudaro
gyvenamosios teritorijos (taip pat ir gyvenamosioskcijos teritorijas iSskiriant i
misrios funkcijos zow) — apie. Dalis planuojamos teritorijos skiriamasie ir paslaug
objeku teritorijoms. KrasStovaizdzio ekologia pusiausvyros palaikymui uztikrinti bei
Zmoniy poilsiui yra iSskiriamos misk tkio ir zeldyn; teritorijos. Planuojamos
teritorijos dal sudaro susisiekimo ir inZineds infrastrukiiros prioriteto teritorijos.

1.3.2. Planuojamos teritorijos tvarkymo reikalavima

ISanalizavus irivertinus planuojamos teritorijos plarirstrukiira - funkcinio zenés
naudojimo specifi, planuojamoje teritorijoje 8iomi Sie teritorijos tvarkymo
reikalavimai:

o Gyvenamoji teritorija. Tai teritorija, kurioje dominuoja gyvenamoji veskl
kartu su jai aptarnauti reikalinga socialine, paglair kita infrastrukiira.
Prioritetine zemeés paskirtis ir naudojimo twas — kitos paskirties gyvenamoji
teritorija. Galimos paskirtys ir naudojimo adeai (naudojimo Bbdai -
gyvenamosios teritorijos aptarnavimui) — Zsmakio, misSky tkio, kitos
paskirties visuomenés, komerciis paskirties objekt rekreacigs, pramons
ir sancliavimo objekyy (tik nedaratiy neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai), bendro naudojimo, atsigu zeldyny, inZinerires infrastrukiiros
teritorijos. Pagal uzstatymo intensyvai$ioje zonoje gali iiti mazo uzstatymo
intensyvumo bei ekstensyvaus uzstatymo gyvenamassiidsrijos bei vidutinio
uzstatymo intensyvumo negyvenamaosios teritorijos.

o Gyvenamoji / verslo ir paslaug objekty teritorija. Tai miSri pagal zZews
naudojimo funkcijas teritorija, kurioje prioritetagikiamas lygiomis dalimis
gyvenamajai ir verslo bei paslaugbjeki teritorijoms (tvarkymo reikalavimai
pagal pateikt atitinkamos funkciés zonos apra$.

o« Gyvenamoji / Zemés ukio teritorija. Tai miSri pagal Zews naudojimo
funkcijas teritorija, kurioje prioritetas teikiamdggiomis dalimis gyvenamajai
(tvarkymo reikalavimai pagal pateikatitinkamos funkciaés zonos apra$ ir
Zenes ukio paskirties (esama zZeémukio paskirties Zewy galimos paskirtys ir
naudojimo Indai - miSk; tkio paskirties teritorija - pagal LR migkvalstykes
kadastro duomenis ir Alytaus rajono bendrajame eglanmatytose uzsodinti
misku teritorijose, kita paskirtis — esami kitosskiaties sklypai, urbanizuotose
esamy gyvenvie€iy teritorijose - kitos paskirties gyvenamosios, visienires,
komercires paskirties objekt rekreacids, pramoss ir sandliavimo objekt,
tik nedaratiy neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, bendro d@imo,
atskinjy zeldyny, inzinerires infrastrukiiros teritorijos) teritorijoms.
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Verslo ir paslaugy objekty teritorija. Sioje teritorijoje dominuos darbo vietos.
Prioritetine Zenes paskirtis ir naudojimotlglas — kitos paskirties visuomeasn
komercires paskirties objelgt rekreacids, pramoss ir sandliavimo objeki;
(tik nedaragiu neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai). Galimasskirtys ir
naudojimo ladai — Zends akio, misSky tukio, kitos paskirties gyvenamosios,
bendro naudojimo, atskiu zeldyny, inzinerires infrastrukiiros teritorijos.
Pagal uZstatymo intensyvamSioje zonoje gali iiti didelio bei vidutinio
uzstatymo intensyvumo negyvenamosios teritorijos,azen uzstatymo
intensyvumo bei ekstensyvaus uzstatymo gyvenamuosibarijos.

MiSky akio teritorija. Tai esama misk tkio paskirties zem ir pagal
Valstybines misSk tarnybos Valstybiés reikSnés misk; ploty schem bei Misky
priskyrimo misSky grupms schera planuojamos misk wkio paskirties
teritorijos.

Susisiekimo ir inZinerinés infrastrukt @ros teritorija. Tai visy rasSiy transporto
(tame tarpe dvir@y) ir pésCiyjuy judéjimo, inzinerinyy statiniy bei inZinering
tinkly teritorija.

Teritorijy tvarkymui keliami papildomi reikalavimai:

1.

Gyvenamyjy teritorijy funkcirgje zonoje (mazo uZstatymo intensyvumo
teritorijose, ekstensyvaus uzstatymo teritorijoga)ima pétoti veikla zemes
ukio paskirties Zefje tik tokia, kuri nedaro neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai.

MiSriy teritoriju, gyvenamaju teritoriju, verslo ir paslaug objeki; teritoriju
funkcinése zonose statomi negyvenamieji pastatai neturingygiamosjtakos
gyvenamosios aplinkos kokybei.

Verslo, inzinerigs infrastrukiiros (susisiekimo ir inzinerini komunikacij
aptarnavimo objekt statybos) teritorij funkcinése zonose numatoma veikla
neturi daryti neigiamo poveikio greta esemms ir numatomoms ze&¥s tkio,
gyvenamosioms, visuomerms, rekreaciems, bendro naudojimo, atskjn
Zeldyny teritorijoms.

Zemes kio teritorijoje galimaikininko sodybos ar kaimo turizmo pastat
statybajstatymy numatyta tvarka.

Neuzstatomose teritorijose — Zé&smikio, miSky akio funkcinese zonose, iki
specialiojo plano patvirtinimo nekilnojamojo turtoegistre jregistruotus,
gyvenamuosius pastatus ir priklausinius galima moi, rekonstruoti,
atstatyti. Taip pat nekilnojamojo turto regisiregistruotose neuzstatytose nam
valdose, galima vienlio ar dvibw&io gyvenamojo namo statyba, iSskyrus
atvejus, kai tokios namvaldos patenka ekologires apsaugos, tame tarpe ir
sanitarires apsaugos, zonas (pvz. inZinésinnfrastrukiiros objeki), kuriose
gyvenanujuy pastai statyba negalima.

Gamtinio karkaso teritorijose papildomi reikalavingmgal Gamtinio karkaso
apsaug reglamentuojatiy teises akt reikalavimus.

1.3.3. Susisiekimo ir inzinerire infrastrukt ara

Planuojant Alytaus miesto priemiestinplétros teritoripp gatviy tinkla vadovautasi
Alytaus miesto ir Alytaus rajono benglp plany sprendiniais bei esamos ptds
analize. Numatomose urbanizuoti teritorijose gatinklas planuojamas maksimalidi |
pritaikant prie teritorijos reljefo, prie esanpagrindiniy susisiekimo agi bei esam
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vietiniy keliy tinklo, jvertinant ank&au parengf detalyju bei technini projekiy
sprendinius, uztikrinant esamo krastovaizdzio spege matomumo ir eiSmo saugumo

principus.

Naup planuojama gatvih poreikis priklausys nuo Alytaus miesto
priemiestini teritorijy urbanistigs pktros.

Pagal statybos technimeglamert STR 2.06.01:1999 ,Miest miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos"” Alytaus miesto priemiestipi¢totiny teritoriju specialiuosiuose

planuose numatomas

gatvtinklas, kui sudaro rekomenduojampagalbinig D
kategorijos gatvj trasos. Tai planuojamos lokads funkcires ir kompozicigs asys,
kuriomis numatomas automohili sraut; pasiskirstymasi smulkias teritorijas,
privaziavimai prie atskir statiniy ir kity objeki;.

Gatviy tinklo karkase iSskirtos D kategorijos gedv jungia planuojam priemiestini
teritoriju gyvenamyjy rajony funkcines zonas. igatvip minimali vaZiuojamoji dalis
planuojama 5,5 - 6,0 matr Raudomju linijy zonos plotis 12-20 metr Tai ramaus
eismo gatgs, skirtos miSriam ¢Ciujy, dviratininky ir urbanizuojam teritoriju
gyventoj; lengwju automobiliy eismui su greéio apribojimais. Gatwi klasifikacija

pagal

2.06.01:1999

.Miest, miestely ir

planuojany gatviy techninius parametrusizi 1.3.3.1. lentéje.

kategorijas ir pagrindiniusy jtechninius parametrus reglamentuoja STR

kaimy susisiekimo sistemos”. Pagrindinius

1.3.3.1. lentel. Pagrindiniai planuojamuy teritorij y gatviy tinklo techniniai parametrai:

Gatviy |Raudongjy| Gatvés Eismo Eismo Min Sankryzy
kategorija linij g transporto juosty juostos | horizontali tipai
plotis (m) |skai¢. greitis| skaicius plotis kreivé
km/val. (m) (m)
D1 12-20 50 2-4 3,00 60 Vieno lyg
D2* 12-20 40 1-2 2,75/3,50 30 Vieno lygio

* susiformavusiose gyvenamosiose teritorijose, atggise vienbtiais ir dvibwiais
gyvenamaisiais pastatais¢ggjiSko sodo teritorijose gatyiparametrai mazesni, vadovaujantis
papildoma gatvj klasifikacija.

Numatyt; gatviy raudonosios linijos — tai linijos, nuzyndios Zengs juoss, kuri skirta
gatws ir jos elementtiesimui irirengimui. Projektuojant pereinasias gatw kreives,
privaloma vadovautis kelitechniniu reglamentu KTR 1.01:2008 ,,Automobikeliai®.

Gatviy tiesimo, rekonstravimo bei remonto projektavimaht@nius reikalavimus

nustato statybos techninis

reikalavimai“.

Reikalavimai planuojamy gatviy skersiniam profiliui

reglamentas STR 2.0804: ,Gateés.

Bendriegji

Planuojam D kategorijos gatwi rekomenduojamus parametrudréti gatviy skersini
pjuviu schemose. Pagrindiniai skersinio profilio elemeparametrai nustatomi pagal
statybos technirreglament STR 2.06.01:1999 ,Miest miestely ir kaimy susisiekimo
sistemos”, jvertinant gatés kategory, statybos eiliSkum esam uzstatym ir
inzinerirg irang bei kitus reikalavimusitakojartius gatés skersinio profilio element
parinkimg ir juy tarpusavio suderinamuwmTais atvejais, kai gatvprojektuojama be
borty, kelkragiai irengiami vadovaujantis kalitechniniu reglamentu KTR 1.01:2008
LAutomobiliy keliai“ .
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Reikalavimai gatviy dangy konstrukcijoms

Naujai planuojam gatvip dangas projektuoti vadovaujantis Automabilikeliy
standartizuat dangy konstrukcijy projektavimo taisykdmis KPT SDK 07. Gats
danga turi bti tokia, kad ja ity galima vaZiuoti sk&iuojamuoju grediu ir kad ji
uztikrinty saug eismy bei komfor. Dangos konstrukcija ir dangos tipas tuiitib
parenkamas, atsizvelgiaptransporto eismo intensyvamjo suctj, gatws kategori,
klimatines, gruntines ir geologinegygas.

Kiti reikalavimai projektuojant susisiekimo infrast rukt ar a:

1. Neesant poreikiui projektuoti ifrengti D kategorijos gatves, glos teritorijose
planuojany susisiekimo ir komunikacini koridoriy vietoje gali liti irengiami vietigs
reikSnes keliai. Tais atvejais, kai numatomi vietinreikSnés keliai, jie projektuojami
ir jrengiami vadovaujantis kelitechniniu reglamentu KTR 1.01:2008 ,,Automotili
keliai“. Vietinés reikSng¢s keliams nustatoma apsaugos zona po 1Qymebi puses nuo
kelio briaunos. Pastastatyba galima tik uz vietés reikSngs keliy apsaugos zonos.

2. KraSto keliuose sankryzos ir nuovazos kiekvieri@lio pusgje gali kiti jrengiamos
ne dazniau kaip kas 500 metrRajoniniuose keliuose nuovazos kiekvienoje kelio
pusgje gali kiti jrengiamos ne dazniau kaip kas 100 meRlanuojamos susisiekimo
infrastruk@iros sujungimo su valstyhia reikSnés keliy tinklu konkreias vietas ir
formas numatyti rengiant zemesnio lygmens planavinerba techninius projektus
pagal techninius reikalavimugertinus prie valstybigs reikSnés keliy projektuojany
objekty paskirf bei numatomus transporto priemesrautus.

3. Visi objektai (dvirdiy, pesciuyju takai, inzineriniai tinklai it kt.) turi dti planuojami
tik uz valstybires reiksngs (krasto ir rajoninj) keliy juosty riby.

4. Rengiant valstybiiss reikSnés kelu sprendinius, vadovautis Keliprieziaros ir
plétros programa.

Inzinerin é infrastrukt @ra

Planuojamas urbanizuoti teritorijas rekomenduojgmgal galimybes prijungti prie
Alytaus miesto centralizuotinkly.
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ALYTAUS MIESTO PRIEMIESTINES PLETOTINOS TERITORIJOS SPECIALUSIS PLANAS. SPRENDINIAL.
PLANUOJAMUY GATVIY) REKOMENDUOJAMI PARAMETRAI SCHEMA 1
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PASTABOS:

1. Rengiant teritorijy detaliuosius planus skersiniai gatviy pjviai tikslinami pagal konkregiai planuojamus transporto ir pésgiujy bei dviragiy srautus bei kiekius.
2. InZineriniai tinklai iSdéstomi pagal normatyviniy dokumenty bei technines sglygas isduodangiy institucijy reikalavimus.

ALYTAUS MIESTO PRIEMIESTINES PLETOTINOS TERITORIJOS SPECIALUSIS PLANAS. SPRENDINIAI
PLANUOJAMY GATVIY REKOMENDUOJAMI PARAMETRAI SCHEMA 2

SKERSINIS PJOVIS D1 KATEGORIJOS GATVES
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PASTABOS:
1. Rengiant teritorijy detaliuosius planus skersiniai gatviy pjGviai tikslinami pagal konkregiai planuojamus transporto ir pésciujy bei dviratiy srautus bei kiekius.
2. InZineriniai tinklai i¥déstomi pagal normatyviniy dokumenty bei technines salygas i$duodangéiy institucijy reikalavimus.
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ALYTAUS MIESTO PRIEMIESTINES PLETOTINOS TERITORIJOS SPECIALUSIS PLANAS. SPRENDINIAL
PLANUOJAMY GATVIY REKOMENDUOJAMI PARAMETRAI SCHEMA 3
SKERSINIS PJOVIS D1 KATEGORIJOS GATVES
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PASTABOS:

1. Rengiant teritorijy detaliuosius planus skersiniai gatviy pjlviai tikslinami pagal konkrediai planuojamus transporto ir péséiyjy bei dviragiy srautus bei Kiekius.

Reikalavimai inzineriniy tinkl gy jrengimui

1. Visi naujai planuojam teritoriju inzineriniai tinklai, tame tarpe lietaus vandens
nuoteky tinklai, apSvietimo tinklai yra sutiniai gatws elementai ir turi it
projektuojami beiirengiami tarp planuojamgatviy raudomyjy linijy. Vadovaujantis

STR 2.06.04:2011

Bendrieji reikalavimai“

reikalavimais,

gaiyi

vaziuojamojoje dalyje projektuojami lietaus nuatek drenazo tinklai, kiti tinklai
projektuojami ne gats vaziuojamojoje dalyje. Taau uzstatytose ir suplanuotose

teritorijose,

inzineriniams tinklams

netelpant

rangu

linijy

ribose

tarp

vaziuojamosios dalies ir raudonosios linijos, galimmzinerinius tinklus projektuoti
irengti po gat¥s vaziuojamja dalimi.
2. Zenes sklypuose, kuriuosgengtos valstybei priklauséios melioracijos sistemos ir

nenumatomas kitas vandens nuvedinidas, pertvarkyti melioracijos statinius pagal

galiojartius melioracijos normatyvinius dokumentus,

sausinim.

uztinh gretiny ploty

3. Rengiant planuojam teritoriju detaliuosius planusjvertinti ,Elektros tinkl

apsaugos taisyklf reikalavimus.

NeiSlaikant elektros tinklapsaugos zonoms

numatyt; reikalavimy, numatyti elektros tinkl iSsaugojimo ir/arba i®kmo galimybes.
numatyti
telekomunikacini tinkly iSsaugojim arba iSklima | planuojamus

4. Rengiant

infrastrukiiros koridorius tarp planuojapgatviy raudomjy linijy.

planuojam teritoriju  detaliuosius

planus,

esam
inZinerés

5. Projektuojant vandentiekio ir nuotgkinklus, vadovautis Alytaus miesto vandens
tiekimo ir nuotels tvarkymo infrastrukiros pktros plano sprendiniais, Alytaus rajono
savivaldylés vandens tiekimo ir nuotgkvarkymo infrastrulkiiros pktros specialiojo

plano sprendiniais, Specigii Zenes ir miSko naudojimo aygy reikalavimais,

laikantis tinkl; apsaugos zonoms numatyeikalavim;.
6. Projektuojant duwj tinklus, vadovautis Alytaus rajono ir Alytaus nteggamtini
duju tinkly sistemos schema, , Skirstam plieniniy dujotiekiy irengimo taisylkdmis®,
~Skirstomyju polietileniny dujotiekiy jrengimo taisykdmis®, Specialju zemes ir
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misko naudojimo dygu reikalavimais, uztikrinant esamo ir planuojamorskimojo
dujotiekio tinklo apsaug Naujus dujotiekio tinklus planuoti inzineés infrastrukiiros
koridoriuose tarp planuojagrgatviy raudomyjy liniju.

1.3.4. Sprending jgyvendinimo prioritetai

Igyvendinant specialiojo plano uzdavinius sprendises planuojama teritorija
suskirstyta i rajonus, kuriems rekomenduojama rengti detaliwsplanus. Kai
planuojam rajorp sudaro daugiau kaip vienas kvartalas, detaliogm@lkoncepcijos
nustatymo stadijos metu parengti sprendiniai gatii dbetalizuojami atskiromis kvartalo
dalimis (zemés sklypo ar y grupiy detaliaisiais planais). Esamoje urbanizuotoje
teritorijoje, kurioje yra iSvystyta susisiekimo imzinerire infrastruktira pagal poreik
gali bati rengiami mazesni kvartaly (sklypa ar ju grupes) detalieji planai, pritarus
miesto savivaldyés administracijai.

Nagrirgjamu rajony ribos (ziiréti ,Nagrinégjamy rajony planuojamoje teritorijoje
schem”) gali bati tikslinamos, atsizvelgiant numatomus planavimo tikslus ir
uzdavinius. TDP koncepcija galiath rengiama, apjungiant gretimus nagjamus

rajonus.

Rekomenduojami rengti zemesnio lygmens teritoryy planavimo dokumentai
1.3.4. lentsd

Funkcines
N Zonos Rengiami teritorij y planavimo dokumentai
| pavadinimas
2 4
Gyvenamoji | - Atskiry teritorijy TDP .
teritorija - Viso rajono teritorijos detalusis planas (TDH)ai DP

koncepcija, nustatanti mazesnes teritorijas sunariies
infrastruktiros koridoriais TDP sprendiniams rengti. Pagal
TDP koncepcy mazesni teritoriju (sklypu ar sklyps grupiy)
TDP sprendiniai.

- Mazesn teritorijy (teritorijy apribot; esamais keliais,
gatvemis, susiformavusiu uzstatymu ar esamo misko, vasde
telkinio kranto linija ir t.t.) TDP.

- Sklypu grupiy ar atski sklypy susiformavusio uzstatymo
aplinkoje TDP.Atskiu teritoriju DP
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2. | Gyvenamoji | - Atskiry teritorijy TDP .

teritorija / - Viso rajono teritorijos detalusis planas (TDH)ai DP
Verslo ir koncepcija, nustatanti mazesnes teritorijas sunariis
paslaug infrastruktiros koridoriais TDP sprendiniams rengti. Pagal
objekiy TDP koncepcy mazesni teritoriju (sklypu ar sklyps grupiy)
teritorija TDP sprendiniai.

- Mazesn teritorijy (teritorijy apribot; esamais keliais,
gatvemis, susiformavusiu uzstatymu ar esamo misko, vasde
telkinio kranto linija ir t.t.) TDP.

- Sklypuy grupiy ar atski sklypy susiformavusio uzstatymo
aplinkoje TDP.

3. | Gyvenamoiji | - Viso rajono teritorijos detalusis planas (TDH)afDP

teritorija / koncepcija, nustatanti mazesnes teritorijas suneries
Zemesuikio infrastruktiros koridoriais TDP sprendiniams rengti. Pagal
teritorija TDP koncepci mazesni teritoriju (sklypuy ar sklym grupiy)

TDP sprendiniai.

- Mazesni teritoriju (teritoriju apribot; esamais keliais,
gatvwmis, susiformavusiu uzstatymu ar esamo misko, vande
telkinio kranto linija ir t.t.) TDP.

4. | Versloir - Atskiros teritorijos TDP .
paslaug
objekiy

teritorija

Naujos pttros teritorijose, pries rengiant atskteritorijy ar sklyp detaliuosius planus,
siiloma parengti planuojairgatviy raudomnyjy linijy specialiuosius planus.

Rengiant Zemesnio lygmens teritgrijplanavimo dokumentus, abna jvertinti
ekologires apsaugos zonas, kurios pagal apsaugasdpsepecialiajame plane yra:

1) bendrosios ekologis apsaugos - pozeminivandem (vandenviéiu),
pavirSinio vandens telkini apsaugos zonos. Miesto pavirginvandens telkini
pakrartiy apsaug reglamentuoja pavirSinivandens telkini pakragiy apsaugos juost
ir zony nustatymo specialieji planai;

2) fizinés apsaugos - paveldo objekelektros liniy, rySi liniju, dujotiekio bei
Kity infrastruktiros objek fizinés apsaugos zonos;

3) sanitarigs apsaugos - gamybinir komunaliniy objekt, Zenes tkio jmoniy
bei kity ukio ir infrastruktiros objeki sanitarigs apsaugos zonos. Rengiant
specialiuosius arba detaliuosius teritpriplanavimo dokumentus, siekiant iSvengti
galimo neigiamo poveikio zmonisveikatai aplink esamus ar planuojamus staciosariu
tarSos Saltinius (gamybinius ir komunalinius ohjskbei kitustkio ir infrastrukiiros
objektus), vadovaujantis ,Sanitanniapsaugos zan riby nustatymo ir rezimo
taisykkemis* (2004-08-19 LR SAMsakymas Nr. V-586, Zin., 2004, Nr.134-4878) turi
buti tvirtinamos, nustatomos ar tikslinamos sanit&giapsaugos zonos.
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